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LA PLATA, 77 JUL 2007

Visto el expediente N° 2400-2.307/06, mediante el cual la
Municipalidad de Villa Gesell aprueba el Codigo de Ordenamiento Urbano del partido, y

Que el Municipio citado propicia aprobar el Cédigo de Ordenamiento
Urbano del partido, conforme a la Ordenanza N° 2.051/063/ el Decreto Municipal N° 882/06,
gue obran a fojas 2/85; |

Que a fojas 111 la Direccion de Gestién Urbana manifestd que
< “prigrizo el avaf al texto ordenado presentado, por entender que la situacioén normativa en el
-@mbito municipal mostraba una caotica situacion..., se comenzara con la elaboracion de un
-l_‘nuevo Plan de Ordenhamiento Urbano‘ .También sé aclara que esta normativa compila en
unico cuerpo toda la legislacién que se esta aphcando a nlvel municipal, y que tendra
vigencia hasta que se apruebe el Plan”;-

Que los organismos técnicos competentes se han expedido
favorablemente bajo su exclusiva responsabllldad a fo;as 90/92, 111, 113/115, 116/117 y
122/122 vuelta; ‘ ‘ .

- Que ha .dictami;nado Ia'Asesoria.Ge_nerai dé Gobierno (fojas 119/120 y
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Que el presente se dicta en uso de las facultades emergentes del
articulo 83 del Decreto-Ley N° 8.912/77 (T.O. por Decreto N° 3.389/87) y modificatorios;

Por elio,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA

¥4 ARTICULO 1°.- Aprobar fa propuesta presentada por la Municipalidad de Villa Gesell por

N® 2.051/06 y su Decreto Municipal N° 882/06, que forman parte integrante de este Decreto,
bajo la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.

nuevas densidades propuestas.

ARTICULO 3°. El presente Decreto serd refrendado por el Ministro Secretario en el
Departamento de Gobierno. |

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA, pasar al
Ministerio de Gobierno. Cumplido archivar. -

DECRETO N° | 1717 | | ‘

la que se sanciona el Codigo de Ordenamiento Urbano del partido, conforme a la Ordenanza 5

ARTICULO 2v, Establecer que el municipio debera Verificar, previamente, la factibilidad de |
" dotacién de servicios de infraestructura en la aprobacion de obras donde se apliquen las
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ARTICULO 1“' Apmubasu cl Codwo cia Ordc.nammmo Uibano del Part1do de Villa -
we«wiwm - - = - - = Gesell, en sus siguientes Capitylos:: ‘
Capftulo I : Geperalidades, Conceptos y Definiciones.-
Capitulo II ;- Delimitaciones de Area'y Subdivisiones del Suelo.-
< % Capitulo II: Zonificacion:-
Capitulo IV:. Cuadro de Usos Pcrmmdos y Cléusulas Transitorias.-
Capituls VIT: Planimetf :
(;_ _forman parte de la presente como Anexo arpartn‘ del folm N° 202 y hasta el folio
. ﬂf 274 del Expediente D-7314/05.
ARTECULO 2°: Faciltase al Departdmemo Ejecutwo Municipal, a confeccionar el -
------------- Resumen . de Indicadores Urbanisticos y Balance de Superficie
Lapsiu!a V la Delumtacmn por Dalos CdtdSUdlBS — Capitule VI, en un todo de
la presente Ordenanza meemmmman
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~de formas sera conocido: y citado como “Cédigo.de: Ordenamiento 'U' ano
sera denominado en adelante el “Codigos”,

' el uso del suelo, de edlﬁcxos gstructuras e 1nsta1ac10nes la apertura ¥ ensanche de
8 J.l,big‘t,‘.,‘ais- 4" subdivision y englobamientos: de-parcelas; 16§ voliimenes edificables; 'y todos-aquellos
pactds quétengan relacioncon el desarrollo e ordenanuento urbamstlco Jeritro-del Pamdo

recedente debe: considerarse como enuriciativo ¥ no debe mterpretarse como - limitacion & la
licacion del Cadigo en cualquier otfo supuesto previsto en-ef mismo.

MBITO JURIDICO'Y TERRITORIAL
s'.dlsposwlones de este Codigo se extienden a las personas de derecho publico: 'y 2 sus bienes;
ocalizadas dentro de la jurisdiccién territorial del Partido de Vilta Gesell, cualqmera fiere su: afectacidn.

\M 'I'EO TEMPORAL
3€ pedlentes que se encuentren en tramite & Ja fecha de entrada en vigencia del Cédigo, conforme & fo
ablemdo en: el articulo antenor se con51deraran y resolver{tn conforme a la normatwa v1gente a la fecha

. epartamento 'Ejecutivo' de Ja Municipalidad de Villa Gesell, serd la Autoridad de Aplicacion det
ente C odlgo afravés. de la ecretaria de Planearviento Qhras.y Serviciog Pablicas.

: Propx

BT O mmimo 155 péf‘érmuiwhnés fue Tesulten convenisntes 4l presents Cédtge _

-'b). Intervenir en la gestion de emprendimienios. originados e el sector: publmo o prwado QuE, Por su
“indole o magnitud, involucren transformaciones s1gmﬁcat|vas en la ccupacion ‘y- funcionamiento del
'terntorlo mummpai eon. el objetwo de companbmzar dichos emprendlrmentos con los ¢riterios




Esta érea consntuye !a reserva para futuro: desarrollo » g
" Zona; ‘Extension territorial a la cual-este Codigo asigna normas urbanistlcas sp
entodasu extenmon

1.5.2. RELATI-VOS"._A LOS TIPOS DE ZONAS

ZONA. RESIDENCIAL Y.a destinada a la {ocalizacion de viviendas como uso predo
con el fin de garantizar y preservar fas buenas.condiciones de habitabilidad. - tao

e 1mpresaind1ble) £Omo: WSO predo:mnante (segun plamlia de uso) y en algunos casi
-complementano de «comercio minorista (de “frecuencia: periddica y ocaslonal mcluye loc
.pernumencna de pablico), administracion, servicios y-viviendas.

con ; } aquellos que se refieren a actmdades 0. servicios qu
'.'atenctén A las necesidades’ relacmnadas cor“ la atencién primaria del turista, ejemplo
.conﬁtenas alo_}axmento playa,

.Las dimensnones minimas. de los locales parditodo tipo de uso comercial o de servicio- ser

¢ mnmmo 4,5 mis (libre entre ejes divisorios) /4,2 m libre entre paredes divisoria de. locale _
“ minima; 40m Las: paredes divisorias-entre locales no podrédn ser inferiores:a 0.15 mts. de espesor

' '-ZONA -INDUS'TRIAL . La destinada .a la localizacion de actividades ‘tendientes a l'a_-_ cong
reparacion o. transf'ormacmn en su forma, eseficias, calidad o cantidad: de;una: materia: pri
para la:obtencién de:un producto final, mediante la utilizacion de los métodos industriales; -

ZONA DE: ESPACIO -VERDE PUBLICO’ ‘Corresponde a dreas destinadas a espacios
parquizados de-uso pablico: plaza, plazolets, parque. El espacio parquizadq ‘y/o depottivo d

* s ‘considera semi-piiblico o pnvado El espacm parquizado de: ramblas y boulevares ‘gor
‘espacios varios. :

ZONA DE ESPARCIMIENTO: Corresponde 2. areas destinadas @ recreacion vy esparcmu
' deporﬂ__"o e, espaclo serm—pubhco publice-o: pnvado

..fRESERVA MUNICIPAL: Area determmada por-terrénos. de propledad Mumc:lpal Estos
5decl1ca' n @ Ia mstalacxbn de todos aquellos equlparmentos complementanos a su funcior
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; ' }Qé igo‘
. y que se encuentra expreSamente mdxcado como' tal en el Cuadro de U‘sos e qu‘ ' 'marca Ia caract ".-

.

"-USO PROMOV]DO L que coincide con las: demandas de desarrollo de una zona y puede .ser
P eferencxado enlas dems;ones del sector pubhco

USG NG CON‘FURME uso no permmdo én una zona pero que constttuye un hecho preexlstente at
_ v:genma de este: Codigo Segun los ©asos, se adoptaran medldas para neutralxzar sus efectos negatwos y

“

3 GNADO es aquel que 1o estando exphcttamentg cons:gnado en el Cuadro general de ¥
mo ug'@ zpenmtldo puede ser” asmulado a un uso. ad

De iberante yen Ios casos que corresponda la ‘sancion: de una ordenanza qua posﬂnhte st mclusxén como
uso permitido. o

- sl

: 'OCUPACION DEL SUELO

presente Cochgo en el ejercmxo de ios USO8 mmdos que garantlza el eﬁcxente ¥ AtmdHico desarroilo'
- de Tos mismos y la preservacién de la calidad del medio ambiente;, 'y se ‘regula ‘mediante indicadores
: urbaniat:qgg _

DIC r ; ' Conj nto-de normas sobre altura, retiroy de Ja-edificacion, factores -
de ocupacwn del ‘suelo, denmdad poblacwnal parcelamiento y dernas: regulacxones que detemunan el
yoluren:e ble'sobre:na parcela y su ubitacién en la misma.
0.8, - FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO Coeficiente qiie multwhcado por la superﬁcte de
Ja parcela,, establece la superﬁcw méxime de la misma que puede ser ocupada. A los efectos de su
- g¢omputo se sumarén las proyecciones de superficies cubiertas y semicubiertas:al 100° del edificio sobre
el terreno. '
No serant computables las superﬁexes sermcubmrtas ‘en’ valores menores & 0-8 m: de ancho medidos
horizontalmente. :

F.0.T. - FACTOR DE OCUPACION TOTAL; Coeficients que muinphcada por Ia siiperficie de la
psme!a-._ tablece ta superﬁc:e maxima a constmlr




-su'j)erﬁcie no supére el 50% del local. La altura maxima -det locat con entrepisoren P.B
los efectos de su computo, su superficie serd considerada semicubierta para superﬁmes mf
superado este hmxte ¢ computaré al 100%. i

DENSIDAD: POBL CIONAL ;
DENSIDAD. POBLACIONAL NETA: Es la relacion entre la poblacxon de 1
superficie de:su espacio edificable, es decir, libre-delos espacios circulatorios y:
DENSIDAD POBLACIONAL POTENCIAL:-es la densidad poblacional neta
area, -cuando- se-completen los servicios de apua corriente, cloacas; eiectnﬂca
, trat amxento de calles

cuentan Segun art. 37 Decreto Ley 8912 ¥ regla.mentaclén por Decreto 1549 €n. areés quit
agua-coirientéy cloacas, 1a densidad neta méxima admisible serg de 80- hab/ha.

Pard Jas zonas residenciales ‘extraurbanas que carezcan de ambos servicios la, den51dad net
hab/ha. - :
- Para- aquellas étreas que cuenten con agua cornente o cloacas, la :densidad. neta: maxim
: hab/ha R .
En todos los casos se permmré la constraceion: de una vivienda umfarmhar por parcela con el
domntonps que-corresponda a las necesidades del.nucleo familiar primiario del tifular. '
- _.E]emplo de calculo' . Densidad permitida: 200 hab/ha =), 02 hab/m?
v - ‘Sup:dellote: 800m '
Lacca _ ad méxlma de personas-en el Jote serd de:

< gp lote x Densidad permitida) =8001200 =16 personas
18:000 . O s C

« 1 ambiente ...
ambientes.,,

1 habitante.

- No:se camputan lugares de: depomto
A pamr de 51.m2, 1 habitante cada. 50 m2.

MONICA emsﬂNA BROCOS.
SRR --'DEFAR?AMENTO
e ARECHE Y ARCHWO
(A FIEL DELORIGI-
QUv_TENGO ANTE M
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) CAMPAMENTOS DE TURISMO:

; a) le. ‘Ot&d" 30m ----- A e A S ke R A '.'-....:
by-porlote. de 50m>.....co.cornr.. i 4 PETSONAS:

4 ‘CUADRO DEMOS’ I’RATIVO { INDICADORES URBANISTICO:

e
B

Ejem glo Lote ubicado en RM1/G; con una superficie: de 1. OOOm ¥ que obtiene: el maximo de premics

@(70*@% :

A
| superfici

I'No- corresponde
1.020
| 34/hab.

“Efa secrﬂtap de Planeamierito podré, 'baervar ios. rettma que sedn e'(ceswo& y que 1o 4€
rresponde con: el'%jldo deta:zona.

'2) Cuando nc: se exigen retiros. latera los locales ventilaran @ frente y!o contrafrente, con

mlentos en los muros dmsonos de predlo ando 58 utllxcen retlros voluntanos‘ ra. ventildr focales,

)y Eos retiros: deberan ser tratados, foresndas y parqulzados
4) Los Pozos Blancos deberén estar ubxcados en los sectores libres de terreno absorbente generado
Y .:f_»ﬁ:' sl

T

6 ALTURA MAXIMA:
1)L altura fndxima:sera 1a resultante de la catitidad de metros oel: anguio permltldos en cada una de
Taszonas. e
La misma s6 fomars desde el nivel & 40,00 promedio del tefreno de las cotas "nd'cadas" ent: ¢l plano’ de
relevanuento plamaltlmetnco entre 1a LM y' lel fondo. Pueden salitse de ltura maxima log
tanques dg agus, servigios complementarios (3 ;ﬂlfa;. ate:)sala, de asgensores; lavaderos, tendederas,
ventﬂacmnes cuyds vistas ‘deben cubrirse con un. coronamlento cor ‘gublerta. mchnada Ot pend:entes
minimas-de 10° :20 ubicada sobre'azotea. ‘

La altura max1ma dellocalen: planta baja serd de 5,20m.

0 mimmo de Sm v la-' fcuac;on h~ Rex 2 (. he altura Ro retiro de éontrafrente) tomadd desde el EDP.
i1 contrafrente, .con un retiro minimo de Im.




PAR'CELAMIHENTO Los lotes que surjan de x;yevas subdivisiones y/o. englobamiento parcelari

tener las medidas minimas o superiores alas. mdlcadas para cada una de las distintas zonas.
ENGLOBAMIENTO o UNIFICACION :

a)No-se admiten englobamientos o -uniﬂcaciones})a_r_celarias de lotes-de diferentes zanificaciones .

b)Se exigira obligatoriamente. englobamiento o unificacién de parcelas en aqueilos casos que el pro
integral se desarrolle en parcelas independientes preexistentes.

MANZANA: Fraccion de terreno. rodeado de via pblica en todo su perimetro , con una sup
aproximada de iha.

LOTE, PREDIO, PARCELA Superﬁﬁie indivisa de terreno mtegrante de una manzana
rodeado de calle, a Ios efectos deésta regla.mentacmn se cons1deran $inONimos.

. ‘Linea que deslinda la propxedad pnvada de la via pubhca actu_
seﬁalada por la. Mummpahdad para las futuras vias pubhcas (abreviado 1. M) ’

blsectnz del éngulo formado porlas L. M. concurrentes a la esquing de una manzana.

reela; Dlmenslon medida sobre fa L. M. En parcela. de esquina se consnder

“ o glog establecmuentos Hoteleros:en todas su§ categonas
' Elindicador utbanistico DENSIDAD estableécido en las diferentes zonas, se duplicar
' cuente c 'nr los sem‘ 1os e agua y cloacas o slstemas altemanvos mdmduales que a'e

L@_y .89,_1_2/?7._ A _tal _efecto se uuhzaran_ _1os
ret'iros etc ') para la conformaci‘bn del vo‘ium

La vahdez dei certlﬁcado urbamstico es de un afio, durante los :cu_a_
, adquteren el derecho a proyectar obras ya presentar planos de: acuerdo-
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LOCALIDAD: VILLA GESELL

la carpeta de obra en la Municipali&léd’ se deb a : oh' itar por escnto el’ cemﬁcado de autorizac
deinicio: de-obra expedido por la autoridad muni

Sera obllgatono para todo trimite mumclpal obtener el certxﬁcado urbamstlco (proyecto de subdmslon
obra tovacidn y/orhabilitacion de. a.,tmdades} R _ S 2 -

B 1odo proyelio d& obfa fiueva debera preverse Ta plantauun de arbold {o-'eada. 300 meliod sobie ef
~espacio plblico de¢ vereda. Cuando la zona ‘cuente con ‘exigencia de - ; baldosada completa, se
Sconstruird un canters de 1:00°metro por 1 metro TLa Municipalidad’ deﬁmré la.especie a plantar-por zona,

Debera 'preservarse la topograﬁa del terrenc natural y -adecuarse a las condlmonantes de: los predios

pre I'cjs tinderos.
Se adm1tlré.n rellenos operattvos para la construcclén de subsuelo debtendo fetrotraerse @ “su estado

a) Sub-grea Urbamzada El o los sectores del frea urbana contlnuos o) discontmuos donde existan
servicios: pliblicos: y equipamiento comunitario como para ‘garantizar su modo "de vid ;pieno El o los
perimstros ‘de esta subarea coniprenderdn todos los sectores servidos como: minimo: con energla eléctrica,
pawmento agua.corriénte y-cloacas. -

‘Sub -area senu-urbamzada EL. o los sectores intermedios o - periféricos “det “drea urbana, que
constltuyen de hecho una parte del ¢entro de poblac:on por su. utilizacion como taI_ ‘con- parte de la
ifraestructura de servicios y. del equipamiento nécesario, pero que ‘una’vez tompletados pasarkn a
constituirse -en subareas urbanizadas. A este efecto deberd lograrse comio: priotidad ¢l completamierito de
ia infraestructura de-servicios y el equipartiento-comunitario y 1a- ed1ﬂcacmn de parcelas

"En los edificios en altura e obligacion que las escaleras de niedios de salida del

edificio den al exterior con aventamiento movible, y prevencionés contra iricendios segin. “Cédigo de 1a

Ciudad de Buerios Aires”. Los distintos usos: tendran medios: de salida dlferencmdos de acuerdo -al
Codlgo de:la ciudad de Buenos Aires.

INSTALACIONES: Las instalaciones contra _'ince_nd'io - electn<:1da 'i:flsta'l'acibnes' sanitarias -
caiefacclon refngeracmn y agcensores, son: 0 '




onales; cuyo ACCES0 j

 todos 6 varias-de elias; también son comungs 105 s
r-.desague clodcalesy pluv1ales)
RESIDUOS: Fi volumen-de los residues domiciliarios y comercmles deberém prever la ubwam
del espamo publico de-veréda deun: contened

) &) Rﬂstdenczal Multlfamlhary

vehiculos; per cochera - cuando el drea en cu
entre paramentos-exteriores.
&) Deberé preverse en cada parcela espacio para estaczonanuento auiotnotor y para carga y
€n.caso. de correSpunder

circulacion’ ¥ mamobras
<) El modulo que define el area de estacmnamxento tendra como medlda.m_i ima

superﬁmes no- mcluyen espacxos para. cnrculaclon y mamobra de vehlculos

d) El garage o cochera ub:cado ‘en subsuelo o sermsubsuelo no se ¢
_swmpre
hotelero.

f_)v,No_»se.:perr_mtlra.el uso,d_el retiro: obh_gatono,.de frente para- sausfa_cer fos _médulos d
o de cargay descarga, excepto para un vehiculo en vivienda unifamiliar: Se-admitira p‘ar'a: as
de pasajeros en hotelena y resldenctas multlfamllxares

enda mulnfannhar ublcadas en parcela con ancho. de frente mfenor o los 12m-'y en-zo
_ -dens:dad neta inferior 2 110 hab/ha. :
“Hoteles, hospedajes y.pensiones ubicados en parcelas cen ancho de frente mfeﬁor i lo
'capacxdad‘ inferior-a 24 plazas. :

JC’)RGE R. GUTIERREZ MALRIY
Jeferde Depdrtaments
shig v Frofoeolizacion
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LOCALIDAD: VILLA GESELL

NILL.A PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS €N EL PREDIO:

\inistracién

Syja_ﬁalﬁm_ =gant, médulos
12.5m> .

Bibliotecas . U a5 de - Sup destma o
1 tusopiblico: .. - © R

jGimmagic TUn modulo. cada 11*Gm de la sup
- _ ) | construida. e

tCampo  deportivo, . Muiiicipal, [ Se solicitarin normas espectaies pa:a ¢ada

LTemplos,, etc. : 1caso.

Institutos Técnicos, Escuela . tUn; modulo poraulac gabmete

‘Industrias de toda cIase ioen |-Cumple conretiros al frente.
, s 190% de Ta sup. construida”””
2 de Pension. c {Un modulo cada 15 camas,’ :
jenda Multifamiliar  ~ }'Un-médulo por unidad habitacional, con uno:|
- ot -0, dos. accesos como. wAxinme e cefnun alal
o parcela con ancho. méximo de S
fivienda Unifamiliar _ Un-middulo de 12,5 m2

Dispensarios ~ ©. [Cuatromoédulos

{ Primeros auxilios " | Dos médulos _

:Sanatorio Privado ~ [Unmddulo-cada ocho: camas. :
{ Hospitales, ’ ‘ 1 Se solicitaran notmas, especmles ‘para. cada-"
: ) o caso.. : RN '
Alimentacion en ggal 40% de la sup. construida, .+ . |
{ Bstudic  para pmfcsimaics olUn médulo cada 70m de suparﬁcm :
-Consultorios; L ;:censtru:da :
Alojamiento turistico hotelero ' Tn madule cada dos habttacmnes

.0ﬁcmas~,c_omem1ales, ) WUninodulo cada GOm

RETIRO Y SU ACCESO: Se deberd coptar con fa adecuads provisién de’ espacios. de guarda y

cionamienic de vehiculos de quienes habitai o tra.uajan en el lugar. Cada vehiculo deberd te11er"'a;5egura‘ 3
ibre ‘ingteso de 14 parcela con marcha adelante; sin que ello implique- 12 movilizacién de ningin otfo

U 0“5 H Al




"_‘:cornente y desagues cloacales y los méxinios que el Mummplo establecno
incrementos o premios que-en conjunto no podran superar el 70% de los valores maximos: -

a) Bor ancho de parcela:

®  Para la localidad de Mar Azul; se ep‘ .
solo a-partir de 18 metros de ancho.

Formula,;

ancho lote -18

Entre Medi

'Para lotes en-es

Ej'emplo':“a.= 30m. ; 30m - 18m =12%

- Gonun mmlmo de-4 mts, se-obtieng premio. !
- Apartir-delo indicado se.obtendrinun 5% por cada metro de retzro
‘Se tomaran-en cuenta las fracciones:menores-de lm 1 forma.proporcional.
.88 debera mantener Ta-obtencion de un méaximo del; 15% porcad ivi

: .Eom_iu_la;' (Retlro pruyectado Retlro obhgatorm) x 5%

Ejemplo:  Separacién de eje 6m l (6m-4m ) x 5% =10%

Arazén de 3% por cada metro de. retiro coniun maximo:de 15%.

Formula

(Retiro Proyectado ~ Refi

| Ejemplo : Retiro obligatorio 6m ; con line
(1om-6m) x3%=12%
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LOCALIDAD: VILLA GESELL

d) Porm enor superficie de su‘elb-. roy ,becfh"d'a- ue el g

A menor supetficie de. suelo ocupado que T resufante dei F.l'} . mAximo es’tabi do, e otorga o
- 2% de incrémento en EFOT. y DENSIDAD, por cada: 5% de dlsmmuctén del F 0:S. hasta. un
maximo-dat 10%.,

ffOrmula' :

Total de F: 0 s permmdo 220 m’ - [(220: 176y x 2} %100 =
Total de F.O.8 proyectado: 176.m™ - | 220 - 5

‘espacio pliblico libre existente al frénte:

l:spacrgl
Io refeffddl a - calles y plazas, no afectandcs para 1a obtencion de prermos tas zonas de reserva y la

iy conuil imdximo de S%.

Formula ;| (= SN
- | [(Brofundidad total Espac
Z

Ejemplo: Frentistas de Av. Boulevard.
T{50m )y - 1501 1% 0,556 = 8%

"
s

Premio sebre'25m J

2

M

& Av..Bbulevaz;i _




2.12 NORMAS DE TRANSICION ENTRE DISTINTAS ZONIFICACIONES URBANAS

R

disposicion:

Podran promediar sus indicadores urbanisticos de F.0.8, F.O. T., DENS]])A

Deber#n mantener-el Uso correspondiente a:su zona. -

Podran promedla: los Retiros Laterales y de Frente de la sxgulente forma

a) Sobre el eje divisorio -de predio lateral donde pasa wel.limite de latzonific
cualquiera de los retiros minimos exigidos por cada zona, y sobre el gje-diviso
restante deheré mantener el correspondiente as fzona '

Ejemplo:




- Municipalidad de Villa Gesell
sHonorable Concejo Deliberante

LOCALIDAD: VILLA GESELL

- gubicos: (2 m3 ) por cada cien metros cuadrados (100 mZ) de terreno Ltnpermeablllzado tomando la
3 superﬁcxe del FOS provectado

caminos y pat1os
©b) + Ja ubicacién de los Pozos Bfancos sera. prefetentemente hacia. eI frente del- lote y-& una-distancid
mayoride 1,50m-delas L:DP,
ey En !o, tasos necesarios podrd compensarse1a capacidad con v:males de dreniaje, “a razon de 0,50,
m3 ‘de canal por cada '1.00 m3 de “pozo-blanco™.
d) Prohibese en las nuevas construcciones; el ‘libre ‘escurrimiento de desagiies p!uvsa]es en la via
" piblica, autorizindose tnicamente: €l desborde natural ‘que sur_ga de Tos pozos absorbentes, pluviales
" colmados por grandes precipitaciones y durante 1a-cajda de las mistmas
~e) Antesdeproceder al tapado-deberd solicitarse s inspeccidn-en la' Bireccidn de ©bras Particulares.
RELATIVOS AL MOVIMIENTO DE SUELO Y A LA FORESTACION )
MOYIMIENTO DE SUELQ; . - s
a) Prohibese‘en todo el terntono det Pa.rtldo de Vﬂla Geseli rea[lzar cavas: y/o movtn-nentos de suelo,
en predios de:propiedad pnvada, sin-fa autorizacion: previa dela autofidad: mumc:pal de: aphcacmn =
b) ‘Solo se permitirs el relleric-de una parcela en la octpacion del suelo donde_se construya ¢l inniueble,
siemipre que no se produzcan -inconvenientes con fa morfologia de la zona, ni inundaciones de predios
linderos y/o via pubiica.
¢y Podran ser-observados los planos y/o proyectos de obra presenitados para. su robacnon por alterar
innecesaria o irracionalmente la topografia o fa forestacion dela parcela, manzana: o zona en la-que haya
de tealizarse 1a obra, a juicio de-la autorida de apltcacton

i e la fo restauiun t:lestente Y la topograﬁa _d ia

&




- Pablicos. -
. }En todos los casos de extu'pamon de arboles no autonzados expresamente segun 1as-

rames poda o por deterloro o destruccxon de- aparatos protectores £te. 6 cuanto se-atente on( _
“de las plantas por medio de inyecciones, descortezanuento perforacmnes 0 sunruend

Dépmarhento Ejecutivo dispondra la inmediata iniciacién. de las. acciones legales contra &
autores del hecho para que se haga eféctiva la aplicacion de las sanciones. contemdas e
183 ¥ 184 del Codigo Penal

_del plano de construccron dé uria obra & las entradas de los vehlculos 6 afectan 16s docesd
de comercxo mdustnas Yy deposltos a construlr en reparaclones solo podran ser presentad

' prevxa lnSpQCClén autorizard la- hqmdac:én de_!os mismos. - T
El lepartamento E)ecutlvo procedera a dlﬁ,mdn* por: medxo de'una cartll]a gu1a la identifica

-abatimxento de arboles dentro det predxo y/o sobre el sector de acera fren
parcial de forestacion de acuerdo a los minimos que se determinan en ek p
poseedor a titulo de duefo, previc a la obtencidn de 1 aprobacion del plag
ceriificado final de obra debers repener las-especies arbdreas. que. detenmne
. los siguientes pardmetros: 3
~_h1), El propietario.o poseedor a titulo de duefio podra solicitar la-excepcions
retlro y/o superﬁmes de: medlaneras de la zonificacin- donde se proyecta ejecutar

debxdamente fundada- . - :
' h2) La Mumclpahdad podra rechazar todo plano de obra nueva 6 ampllacton

hallen» st '51tua016n de comprometer 1a segundad de b:enes y/o personas los propietanos o po ee
itulo de. diefio yio Ta Mumcxpahdad de: oficio,. .podrd requeric el -abatimienta de éstals; ¢
exxgencia de.efectuar la reposacl e el lugar que ésta-establezca.-

' 1a repasxmon e establecen los mgunentes parémetros

"~ disposicién-en la cludad : ;
h 42) Por abatlmlento La reposxcién de' é los érboles 8 aba‘ur se hara temen i

“N” (m2/ 4rboles)
&/400m?2-6 'més




Munic.ipa.l‘,i«dad de Vills Gesell’ 2 . CS 1 1717
t

Honorable Concejo Deliberante

LOCAL]])AD VILLA GESELL -

e/300m2: y 399m2
©/200m2 y 299m2
e/100m2 y 199m2
e/75m2y 99mZ
.&/50m2 y:74m2.
e/25m2 y 49m2
¢/10m2 y 24m2

. €/9m2 y.menos

SO OO RO

\: En base ala Tabla ¥ s podréd interpolar

- Superficie de la parcela = (m/ arboly

Cant. e’xist‘énte de Arboles

ol é hOJas perem‘les cada 100 m2 de superﬁ01e del: lote ) de un 4rbol de h()]as caducas cada 75m2.

E

3. de myevas; forestaciones se: usatén- ambos géneros de plantas (perennes y caducas) compensandose
te las "‘t’fppr;ﬁmes de parcelas a cubtir. -

” 1stancm entre Ia. linea de arboles y la Linea Mumcxpal 56 regiran por la ordenanza de CEICoy ¥ veredas que
encuentra wgente al momento de 2 p}antacmn

"ervenmon ¥ autonzacwn prewa de: la Mumcnpahdad;_
h4.4) Generahdades de-la Reposicion: '

Und yer determinada la. necesidad de repodicién en forma cualitativa y cuantitativa, el propietario o
poseedor, & tltulo de duedlo, procederd a 1a Torestacion de su parcela y/o de gui ‘acera’ Frentista ‘en'un todo
déacuerdo.alo ﬁjado por la Muricipalidad pard su caso. »

De- existir dlferencm entre la- cantidad de-arboles fijados p'afa 1a reposicion ‘por “abatimiento y las
efectivamente. plantadas en Ia parcela y/o acera frenhsia dtcha chferencta sera entregado en et higar,
: dtas ¥ hora.-que Ia Mumclpahdad ﬁje para ta} ﬁn ‘
N /o




Lmea dmsona depredio
1 P - “Linea divisoria lateral
LK  Linea-divisoria de fondo
F.{O:8.: TFactor de ocupacion del suelo
F.O.1.: Factor de ocupacidn total
H.: - Altura
RS, ; Retiro-de frente
RL: Retiro lateral
Re.: Retiro de contrafrente-
m.: Metro lineal
M Metro cuadrado
' Metro Cithico
Hectirea
Profundidad
Habitante

Area urbana de Ia locatidad de Mir de Las Pampas
Area urbana de la localidad de Mak Azul'y Las Gaviotas
Area complementaria-centro:

Area complementaria norte

Area complementaria sudeste:

Area complementaria sudoeste




Fl Area Urbana de la Ciudad de Villa Gesell como eentro principal, cabecera politico
. administrativa, y de prestacién de servicios comerciales, educativos sanitarigs, hoteleros,
* actividades turistico recreativas, culto y- ciliura de mayor nivel de complejidad. Bf centro
urbane de Villa Gesell se complementa. coti €l con]unto urbana conformado por Mar de
Las Pampas, Las Gaviotas y Mar Azul que serdn localidades de perfil y oferta definidos
_-por baja densidad de ocupacion edilicia y poblacional, paisaje boscoso, con
. construcciories aisladas de altura controlada, rodeadas de'vegetacion, 4rea de alta calidad
-ambiental 'y tranguilidad funcional, mediante el estrlcto control de locahzacmn de
actividades. )
La reserva Natural Faro Querandi de singular belleza es el limite del Partido que Hega,
hasta la ruta interbainearia. La zona con frente a ella serd cuidadosamente controtada
en sus usos, ocupacion y paisaje, porque ¢s: la cara del partido y por eflo tiene valor
por el atractivo de la imagen que pueda ofréger. Desde ella se percibe el perfil de las
urbamzac:ones cuestxon (ue es heeesario controlar como recurso de oferta turistica.
" ‘La ided general es no propender a generar cmtmuo utbang y por el contrario reforzar
el caricter de cada centro dé poblacion, separandoios mediante ‘areas verdes y e
equ:pamlentos recreativos.y deportivos.
. Queda a su vez la zona norte del Partido sémo reserva 4 planificar para-el desarrolio
futuro- de! Municipio de Villa Gesell, siendo relevante su capacidad para ubicar a
pariido en un nivel jerirquico superior como attactivo para la recreacion y el turismo
regtonal, provincial, nacional e internacional.

o) EL esquema de area urbana fineal de Vifla Gesell, extendido a.lo"largo del frente matitimo, '
o que le da sentido, se separa del conjunto Mar Azul- Mar de las Pampas por medio de
dreas complementarias que evitan ur continu6-urband. Este ‘aspecto: €s muy importante.y.
un valor ] preqervag en el futuro mtercalando: asentamientos'z urbanos con zonas fuelle
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Municipalidad de Ville Gesell'
Honorable Concedjo Delibutrante

AREA URBANA: La déstinada a asentamientos humanos intensivos, en la qgue se desarrollan usos
neuiados con ia res;dencm Ias actmdades terc1ar1as y lag de produccton compat1bles Comprende Tas -

Aesadenctal multifamiliary hotelera de alta: denssdad ediﬁcio de: a[tura baja
Residencial Unifamiliar exclusivo
Residerncial Unifamiliar.
Residencial Unifamiliar y Multifamiliar; de baja densidad. e
Residencial con tendencia a agrupar Ia poblacion estable. . Vivienda
unifamiliar y multifamiliar,
Residencial unifamiliary muEtlfamlhar residentes estables
Reserva, Recreo.
Reserva, Recreo:
Reserva, Recreo:
Comercial. Mlcrocentro, ona de trdnsito peatonal intensiva, especticulo,
éntreteniniento’y recreaczb.n, adrmmstratwo,- culfural. Vivienda Multifamiliar
Comercial, Gastronémico, -entretenimiento, abastecimiento diario y periddico
: Zona de transito vehicular di pasaje. Vivienda Multifamiliar

IGiiviianiasensess Ctirnercial , Abastecimients diario, Vivienda Multifamiliar ;

/Govirsnpmnnnon . Comercial, Usos- especiiicos, Inmobiliario,” vents’ de -autemotores;” culto,

- ' " deportivo, restaurante Vivienda multifamiliar. Zona de acceso.

5/Ghiviieissisinne  Comercial, Equipamiento. barrial permanente, minorista, Vivienda
‘Multifamiliar Zona de trinsito vehicular-de pasaje .

IGhavivesisinens ‘Comercidl Equipamiento barrial permanente, minorista .

Grreeremrinninanes OMErcial, Abastecimiento, administrativo ,institucional, de servicio, ocasional y

- periadico. Vivienda Multifariliar. Zona de transito rapido,
C8/Grvcvvrenseranns  Comercial, Mayorista, servicios, galpones, talleres mecdnicos. Vivienda
B Multifamiliar, Zona de transito rdpido.

‘Zona de Emiprendimieto Turistico.
Equipamiento Social,
Zona Administrativa - Institucional




I- II) OCALIDA]) DE MAR DE LAS PAMPAS

1) RMH!P. Residencia]- multifamiliar, hoteleria.

2) RU/MP...ovnnineee  Residencial unifamiliar: i,

3) RM/P......,..oesnuen.  Residencial unifamiliar y multifamiliar de den51dad medla.

4) CVPivrrererrnnnee.  Comercial - Turistico., viv. multifamiliar de alta densidad.

5) C2/P.vurnvevsennns Comercial minorista , artesanias, administracion y viv. multlfamxllar
6) C3P... .. Comercial , mayorista , deposito, industria, talier mecanico , etc.

7) DRIAF.........c... Zona de recreacitn, deportes.einstitucional.

8) RR/P Reserva, Recreo

Comprende;:

Al sudeste con ¢l frente: marititho, &l sudoeste con Av. Alte. Guilleinio Brown, al noroeste con la par
a 93 y alnoreste deshnde cofrla parcela 96 y 104, .

I~IIl) LOCALIDAD MAR AZUL Y LAS GAVIOTAS. :
1) RMH/A.......co.... Residencial muliifamiliar, hoteléria, y equipamiento turistico.
2} RUY/A..ccrmcininn | Re_su_lenm_al unifamiliar,

3) RU2/A.....ccocnnr.. . Residencial unifamitiar (de poblacién estable).

4) RM/A..iivirirasnnie . Résidencial unifamiliar'y multifamiliar de densidad media.
3) CVA...ormeeresnr i Comercial - Administrativo,; Turistico

6) C2/A...ccruerarerse * Comercial Bariial — de-abastecimiento diario y periddice, %

Comprende :

- Al sudeste con el frente maritimo; -al sudoeste con la Av. 47, -l noroeste con 1a
" ‘noreste. conla Av, Alte. Guillermo Brown.

oL
1) AREAS COMPLEMENTARIAS: Compre de a las zonas. circundantes; o adyacen
relaclonadas funcionalmente. -

Il-l) AREA: COMPLEMEN’TARIA NORTE

Area sujefa a Bstudio Particularizado, para #idblecer Plan Director y proyectos para url
especiales. . L

e

Comprende :
Al-sudeste con el frente maritimo, al sudoeste: coi Ia Tuta de’ accesd y su prolongacion -hasta’ ¢
- maritimo: (excepto la franja de 300 m de profundxdad medida desde Ja ruta de acceso hacia
comprendida entre Ja Averida Circunvalacion y ld Ruta 11) y', al noroeste:con la ruta 11 y.al.
limite, del partido entre Villa Geselt y Pinamar. Comprenden las parcelas 8a, 8b, 9; 10a ¥
franja: mencmnada)
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Zona de Reserva verde, parguenrbano.

Zona Residencial unifamiliae;

Zona: comercial,

Zona Agricold.

Zona Tnidustrial,

Zona Servicio-de Ruta.

'Z'ona-'d_e;;Aie'ropiuer'tb‘ *

ZonaCementerio **

. Zonade emprend1m1er1tos turisticos

-D/Cc............. Zona Confiteria y Dlscoteca '

omprende:
Al sudeste con la Av. Circunvalacién, desde deslinde con Ia parcela 78 y 77 Hasta Paseo119; Paseo! 19 Av,
30, Paseo 122, Av. 32, Paseo 112 Av. 27, Paseo 103, Av. 24, Paseol00, ‘Aw. ‘Circunvalacion hasta
] ngacion: en: linea recta ‘con la ruta de acceso; al noreste ruta de acceso desde AN Clrcunvalac:on Ja
nja ‘de 300 m de profundidad, medida desde I ruta de acceso hacia el noreste: comprendida entre: la
A enida Circunvalacion. y la Ruta 11; continnando con el limite noreste entre-el Pamdo de Villa G esel] y&l
artido Gral. Madariaga; al noroeste parcela I8as, parcelz I8at, “limite sudoests con el Partido. Gral.
dariaga, ruta 11 hasta deslinde entre: parcelas 78 y 77 y al sudoeste con ¢l deslmde ehtrela parcela 78y 77,
esdela ruta 11 hasta Av. Circunvalacién,

Zotia AE/Cc
'refamgnado@‘-eSpemﬁcamente con la actividad principal del Aeropuerto-

enda para casero compleni ,ntarla ala actividad prlncxpal
ferenc;a Aeropuerto. '

05, FOT: 0.05, DENSIDAD: 10

su visacion deberd presentarse anteproyecto cuya aprobaclon estara a cargo. de !a Secretarla de
Planeammento Obras. B4 Serv:cms Pablicos. : .

) Zona CM/Ce
aquellos relacionados especificamente con la actividad principal de} Cementerio.
upacion de una vivienda para casero eomplententaria-a la actividad principal
Acter: especifico, Cementerio. .
Rf: 10m, Ry Re: 20m
dores: FOS /0,05, FOT: 0.05, DENSIDAD: 10

fma'Xi'm’a-' 10m

- Para su visacion debera presentarse anteproyecto cuya aproba:"
P!aneamlento Ob_ras v Servicias Pubhccs '




N
ﬁix’

A,

 [1-111) AREA COMPLEMENTARIA SUDOESTE,

1) FV/Se Franja verde de proteccion delaruta.

2) RD/S0..u0., Zona.de Reserva Dunicola, (No.apta para uso urbano).

3) CF/S0..nes  Zona de: Crecimiento Urbano (es zona estd destinada a prolongar la planta-urbang

; actual, debiendo para ello ser ﬁ]ada y forestada en su totalidad .de acuerdo a las nofmas
provmcmles enla matena)

Camprende:.

al sudeste con el frenie miaritimo; al sudoeste ¢on. ‘el limite del Partido de Villa Gesell y Mar Chlqui
noroeste con. el limite de! Partido de Gral. Madariaga; y al noreste con la Parcela 40ff, Av. Monte: Herm
proyeccion de Av. Clrcunvalamén hasta.deslinde con la parcela 78 y 77.

*1) Zoua FV/Sa

Limites: La Franja Verde de proteccion se extiende desde el limite: de la ruta provincial 11 (ruta inter’baln
hasta una profundidad de 300 metros. Se ‘mantendrd el ancho: de-parcela frentista ‘a la ruta y se admi
deslinde’ de parcelas; dc 300m de proﬁmdzdad swmpre ‘que no generen lotes remanentcs sin sahda
publica,

Usos: agr:cultura, forestacién, granja, vivero.y cementeno parque.

_ La ocupacién; 1 vivienda principal'y una secundaria complementaria a la actividad pnncnpal

Cardcter; franjs. verde de protecclbn ‘medio ‘ambiental y paisajistica que otorgara “la’ mmgen de Vll
sobre: laruta. : :

Retiros: Rf: 50m

RI y Re; 2011‘1 H
Los retiros deberan. estar: parqulzados y forestados,
Indicadores: FOS: 0,05, FOT 0.05, DENSIDAD: 10
Altura mnx:lma 6 m

Comprende; ' K ' ’ . '
al sudeste con el frente mannmo al sudoeste con el deslmde de las parcelas 96 y ]04”&1 noroes

- mum,clpal;d_a_d-,;_ s
.P"odr‘ffn =evaluarse

lmderos preexxsteptes que genere una zona de nueva centrahdad para el Pamdo Se- ebe '
: continuo ‘edificatorio, creando separambn y articulacion mediante espacios vérdes dé uso
privado: ;
. “Hsta: zona se dividird en un sector de Reserva urbana para usos mtenswos y ot
- :-_.complememanos
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3. El TRAZADO: de vias. deberd responder & la topografia natural del ‘tefreno ge.- ev1te.ran los
escurrimientos de desagiies pluv;aies hac1a ei mar deﬂmendo altematwas que contrlbuyan a la; recarga -
de-las napas. o
* Se cortinuara el Boulevard Silvio Gesell,: creando una esping estructuradora jug vincule: los sl’gmem‘;es
puntos: Acceso. Sur, Circunvalacion én el limite de'Ta Localidad de'Gesell 'y co exion con la Avda del -~

. Plata Mar de las Pampas, -Avenida de borde-con Vslla “Gesell” y Mar de las Pampas ¥ 'completanuento- :
de-vias preexistentes. .
‘El-Boulevard sera arbolado. con rambla central iy podré vinculdrse a'la Avda 3 en algtin:punto singular.
Se propone el ensanche y completamiento. de las vias preexistentes- y sy eventual cambio de trazado
_pata ajustarse a la topografia natural y ‘& tondiciones paisajisticas de recorrido y 4la creacion de las
distintas.zonas de actividad emergentes del proyecto particularizado. '
El trazado ademas de; a]ustarse a las condicionantes del ‘medio; deberd responder & unia Variedad de
tamafio de manzanas y macizos, para ‘contat.con una oférta diversificada que plantee sectores de uso
residencial unifamiliar de- distintos esténdares de dimension parcelana y caractenstlcas zonas de
residencia multifamiliar hasta 3.nivelés, y-de tipologfas de construceion ehvaltura.

Intensidad, de Uso: Ef esquema de-intensidad de- ocupa<:16n del suelo-definirs dos zonas i zona més
préxima al mar  y hasta el Boulevard de uso mas intensivo. y una zona posterior de ‘uso
K ‘complementarios, Eni todo el recorfido: sobre la playd: se plantearan zonas: de altura medxa o vmenda .

unifamiliares y'haciala zona de Boulevard favivienda en-altira:

Se plantears la cesién de 100m a partir delsie-de medanos, por donacidn: de’los’ propsetanos 0-cesibn
obligatoria; segiin:, Arf.-59 Ley8912.. .

Los Usos que define estos lineamientos sofi, los compatibles con ¢} Area urbana y compiementaria de
una nueva centralidad turistica referida’ s la residenicia temporaria, equ1pamlento y' servicios para la
‘o'laclfm turistiea 'y grandes equ1panuem _ tur{sticos ta.les -cOMO parques temétlcos Centros de

4

98 para ‘practica deportwas, ete: Se plantearé un pequeﬁo sector de centro recreatlvo
stecimiento-comercial de uso diario para la‘nueva localidad,
tanto ‘no!'se realice el Proyecto Particularizado y se consolide con una ocupacion del 70 % las
urbana v de completamxento del tejzdo de VG, no se admiitirdn. nuevas divisiones,
5108 g a)iacenaje; comercio mayorista, produccion secundaria, mantenimiento ¢ infraestructura,
méﬂ'@ en Villa Gesell en las zonas aptas a tal fin, asi como tos conjuntos habitacionales para {a .
e; donde seé -encuentra la ‘provision de -equipamientos educativos, sanitario y de
y-servicios diarios de mayor nivel.

_9 El Plan Director establecera etapas de ampliacién autosuficientes y do§ zonas, iina’ urbana turistica:
ublca,da a Jolargo.en el sector de'la costa. y ‘otra complémentaria ubicada entre el ‘Boulevard y ¢t Area
Complementana S0, :

10 Se propiciaré la forestacién y fijacion de‘médanos para preparar el soporte de ﬁJturos asentamlentos
construcciones y actividades. A tal efecto Ta Municipalidad adhiere a la Ley Wacional 25080y
Provingial 12443/00.

. ‘Bl desarrolio dél sector definido con Densidad Alta constituye la prioridad y se "desfina a vivienda
multifamilisar y botelera; y comercial. Se promoveré que. sea. rodeada por vias™ de circulacion
(recomposicion del trazado) y un-tejido abierto sin-cercos divisorios de: parcela' ._'Para hiacer uso, de ese
sector debera efectuarse. la dotacién completa de servicios esericiales. Podra formarse un consorcio de

propietarios para que se desarrofle en -conjunto las obras y- acciones de promocién, thase para este
sector los mgutentes md;caldores urbanistxcos FOS 0 60 FOT 1 OO DENSIDAD 360 ,Altura.




Dlrector Sur

II V) AREA.COMPLEMENTARIA SUR




Municipalidad de Villa Gesell
" Honorable Concejo Delibsrante
#

iEsquema general

La zonificacidn general propuesta, flexible; partiendo. dei pl’lnCIplo

basico de la mixtura de usos en la ciudad, que-por compatibilidad y
~complementariedad de actividades, reproduce 1a dinémica urbana,
eshoza log principales. elementos fisicos esRacmles ¥ sus relaciones
‘en ‘el ‘Ambito urbano, determinando hneamlentos estructurales. -y
tend:endo & ordenar, cuahncuantltatlvament‘ los elementos en el
‘espacio.. .. .
La Localidad de Villa Gesell refuerza su-chracter central tradicional
<y pot su nivel de evolucién, rol de sede”politico: administrativoly
oferta de setvicios turisticos se refiterza como. centro de primer riivel
. “concentrador de;mayor intensidad de poblacién, mayor altura. de la
'edlﬁcaclon y -oferta de semcios de entretemmlento ¥y dwersmn La

verdas y complementados can algunos sectores de usos. resxdencnales
y servicios comerciales, como acompafiamiento, Esta zona en su
" cohjunta ‘funcionard como un firelle verde que vincule y relacione.
" las éreas urbanas de Villa Gesell con el conjunto Mar de las: Pampas,

SaviotasyMar Azul,

La rbidivh Natﬂrafi?ago Querandi de singular belleza es ef limite. del
Partidy Ay llega hsta la ruta interbalnearia. La zona con fente a
ella 3‘ dosamen j controlada en sus usos, ocupacién y
paisaj @gorque e lacargf del partide y por ello tiene valor por el
atrac Y dela i ag@ﬁ' g0e pueda ofrecer. Desde ella se percibe el
- perfil’ de lag urbasi i’;‘?ones, cuestion que g5 Tecesarno controlar

comq‘-‘"‘gg a:de { gtica.
“La &11e) propender a generar contmuo urbano ¥ por el
comrano reforzar el carficter de cada centro. de poblacion,
separdndolos miediarte -Areas verdes y ‘de equipamientos recreativos
y deportivos.
Queda a ‘su-vez 1a zona norte del Partido como: resérva. a planificar
para el desarrollo fituro: del ‘Municipio de Villa Gesell, siendo:
relevante su capacidad para ubii:ar'al"par'tido en un.nivel jerarquico
superior como -atractivo: para la recregcion y -t turismo reglonal
prov:nclal nacional e internacional:

Sepromueven las siguientes modificaciones:
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claramente md:céndolos como: P rrmtxdo y Prohlbldo acompafiado de una piam}}a anexa
donde se. detallan: Ios usos permitidos por zona. Se describiran ademés las disposiciones
generales de cada.zona y-su parcelamiento a partir de nuevas subdivisiones.o. englobamientos.

b} ~ Extender la zona residencial unifamiliar’ norte, hasta ¢l frente maritimo como limite.
norte del area urbana, dejando sin vigencia, ¢l uso y los indicadores urbanisticos de las zonas
precedentes con motivo de consolidarla, en’ el presente Codigo RUI/G como netamente
residencial unifamiliar, asegurar la preservaél n’ 'y €l -mejoramiento del medio ambiente,
atendiendo. a los pedidos de los residentes del lggar y a las necesidades mismas: de la _ciudad
de: establecer una relacién directa con el frente maritimo a través del uso residencial
unifamiliar. _

¢y Modificar y coordinar las normas de retiro y de altura, sin ‘alterar su uso. ¥ denmdad:

: (multlfamlhar de alta densidad), . a las zona E, RIA E, ROE, R6,. R;Qg,mr.: K
contenidds en dos Unicas zonas denominadas RMH]1 y 'RMH2 y una sub—zona a‘ide '
proteccién). =

Con Jaintencion de recrear un tejido. urbano mis abierto, permitir orgamza;/ mejor m!gﬂma
los; espacios urbanos, permitir el paso de los vientos; regular apoyos mechaz%r?s Jerarqflzar
los espacios verdes y proteger la forestacion’ existente, impldlendo normas, gye denw b
resultado una. fachada constante y ‘un yolumeén continuo -consiruido; se pr =n’ﬁ&gf&: ccns ruu'
edificios que requleran una ‘mayor calidad de disefio ( vistas en sus cuatro o} i
equ&parmento y servicio, -alentando a inversiones turistica de relevancia (hotéleiia:cor
basamento de servicio y/o comercnales) La altura:méxima estard en relacién con las medidas
del lote donde se va a construir, logrando- de &sta forma un producto edilicio diférente de
acuerdo. a las dimensiones del lote, limitando asimismo su altura hasta un tope méximo de-
18m, manteniendo. un respeto a su entorno’ (que pudiera ser alterado con edificios. de.
demasiada elevacidn)y ala-escala de la ciudad.

Contemplando la cercanfa de fa zona con la playa, el mar y el bosque, se prevé una: sub 20na
(ZP) .de proteccién, delimitdda de acuerdo ‘al resultado de un estudio realizado sobre 1o _
proyeccién de sombras provocada-por edificios en altura, protegiendo a la misma.y ilmitﬁndo :
su.altura hasta 7m. o
Promoviendo ademésun uso de comercio eminentemente turistico-sobre la Av: Costanera, a
traves de un basamento de uso Ginico comercial y/o de servicio. ‘Siendo 1a intencién consolidar la -
zond de mas alta densidad, revitalizando la variedad'y cualidad espacial que lo caracteriza .
fuertemente, participando conjuntamente con.su trama urbana y forestacion,, consohdando ash ung -
imagen/de cindad coherente con su Uso’ y-con la Zona de atraccion turistica: mas 1mportante y
Iocailzacmn esencial de los principales prestadores de servicios furisticos,

d)  Regulacion- de zonas comerciales, sobre los Paseos 105 y 107, Boulevard; y .-
patcialmente-en Circunvalacion, y paseos 113 124 l40yavemdas 24y 31 :

.e').f Regulacién del Acceso Sur; con nuevas zonas de servicio, zona SR (Servicio de ruta). .

y zona I1 X2 (Industrial) y otra nueva zona A (Agricola) sobre-ia.ruta interbalnearia; - o
)} Regulacién del sector antiguo: de poblacién estable; comprendido’ en--el ‘poligono
definido por Boulevard Silvio Gesell, Paseo- 105 Avemda 4 Y paseo 107, a través de dos
L nuevas: zonas, RM1E/G y Al/G .

* ¥} ... Estudio y regulacion de una nueva. z ificacion p‘ara ¢l poligono: definido-pora
! 'AVemda Boulevard, ¢l Paseo. 1461a Avenida unvalacion y el frente:sur:del Paseo104.'S¢.
: mcorpora ademés al poligono definido. por los 3afrios Monte Rmccm y Ea Carmencxta by’ II

como amphacnf)n del firea urbana.. . ' : -
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OCALIDAD : VILLA GESELL || ZONIFICACION

 Residoncial,
PERFIL 1

Bm e
e

lSm / h=Rfx 175  h=Rox2 (Ver disposiciones generales para RMH1),

anchio de fote < 20m :
ancho de tote > 20m

'CON BASAMENTO (ver punto ¢) de disposiciogies generales para RME1)
B@samento Ediﬁcio-

>6m . 1 i 1,7
23m : Re=h/2 : 23m,‘.Rc=h/2

Laterales. ancho de lote <20m; . 2im T 2‘3,111
cho de lote >20m 1 '




Estaré de]mutada por ¢l volumen resultdnie de Jos angulos generados por las: sxgutcntes ccuaciones:

h=Rfx 1,7.5;(_desde Linea Mummpal) ; h=Rex2 (:.desdc contrafrente)

h -alfura’ mﬁx:ma permltldn 3 RE: retiro de frente Re: ret:ro de cenitca frente
_Se deberd: presentar estudio de proyeccion. de cono de sombra, en lds casos. especiales que el DEM: conside
necesario para evaluar el-impacto en-el entorno inmediato. T

Se podré edificar sobre el Eje Divisorio de Predio (ED.P.) sélo en los casos que -existier
“medianero en el lote lindero y registrado en la Municipalidad; con una altura méxiny
permitido, determinado de la siguiente formay; : : *
ALTURA. MAXIMA: hasta 18m, y no ma,yor altura del--apoy'o medi‘anero existente:

LGNGITUD DE APOYO: igual al apoyo exisiente. El resto déia edlficac:o:i “ebera cump
los: retlrﬂs reglamentarios,

: .:mencxonados en: el punto _b_) §U altura maxxma sera de 6m y el retiro
‘presentehoja de zona
Estacionamiento: ver Cap 1, pusto 2.10. Tendrs exclusivamente uno o do
parcela y conun ancho nnmmo de’3.00 m..

rechazado si mod.lﬁcara mdlscﬁnnnadameme dichos parametros Asmusmo 30d
_‘____sxtuacxones de ‘excepcién de las normas de rétiro cuando su objetlvo sea el “respef
..emstente (Ver Capitulo 1, punta 5.2)

Pozo;Blanco:. ver Cap, 1, punto 4.1
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JOCATIDAD : VILLA GESELL

CARACEER
Resxdencm! wwenda mulufannhar yi hoteleria

PEREIL, 1.

-
a

Loglotes que: surjan de nuevas subdivisionés o englobam.lentos deberan tener un
m 'y una sup. minimade 1.000m>

26m ; RfE=h/1,75

>3m : Rg= h/2
>3m
Z4m

-a‘n‘cl_ib;de‘ fote <20m:
ancho de lote > 20m

0

0.5
, 150 .
400"Ha_bea- g

' CON BASAMENTO (vér punto :b) de disposiciories generales para RMH2) .

Basamento ) ‘Edificie cio

_ aﬁm '>6rn Rf h/l75
>3m ; Re=h/2 1+ 23my Rc—h/2

23m 23m

ancho deJote>20m ! Z4m




DISPOSICIONES PARTICULARES:

vy . - g M s
ALTURA MAXIMA permitida: 12 m mas coronamiento.
* Estars ademés delimitada por el volumen resultante de los éngnlos generados por las siguientes ecuaciones:
o | © W=Rfx1,75 (desde Linea Municipal) ; h=Rc x.z_.(':d_esde—contrafr.ente)‘

F h altura maxima: permmda -Rf: retiro de frente ; Rc~ retlro de contrafrente ,
Se deberd presentar estudio.de proyeceion.de cono, de-sombra, en los casos especiales que el PEM conslde n
para:evaluar:el impacto en-el entorno inmediato, - :

Se podri edificar sobre el Eje Divisorio. de Predio (E.D.P.) s6lo en los-casos. que existiera muro:mediar
en ¢l fote lindero y registrado en la Municipalidad; con una. altura méxima y apoyo permltxdo det

de la signiente forma:

ALTURA MAXIMA: hasta 10 m'y no mayorala altura del ApOY0 medmnero existente

'LONGITUD DE APOYO: igual’ il apoyo. extstente Ei resto de Ia edificacién debersi cumph entar
retiros reglamentanos. -

otro eje .

Basamento; equipamiento de servicio. No podm tener apoyo. medianero {cq
mernicionados en el punto a), su altura méxima serd de 6 mts. v el retirg’
presente hoja: de zona.
Estacionamiento: ver Capitulo 1, punto 2.10
Las: parcelas lindantes a una o mas zonificaciones podra promediar los
DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener- el correspondiente.a }a:
1)
- Pard ld ubicacion de cuaiquler construccion dentro de un predio. deberd: te pr
{a ubicacion de la, forestacion existente y la topografia.de la parcela, Un plano dezobra pod
sl modificard indiscriminadamente dichos pardmetros. Asimismo, podrd gestionarse situacio
excepc:on delas normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la foréstacién existente. (Ve
1, punto 52y - .
Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1




MUHicipalidad de Villa Gesefi
L ‘HonoFable Concejo Deliberante

.OCALID’ D VILLA GESELL

REA: URBANA - CARACIER
Rssmenctal, vw:enda muluf ‘

Tipologla Edilicia:

Ed:l‘icno de Altura BaJa

ITIDO Vmenda multlfarmhar hoteleria y otios ver Cuadro de usos (Cap. 4}

Comerma[ Ulnicamente en lotes con frente a la Playa Gastronomxco (con consumo ‘en et
lugar), ¥ locutonos o Internet;

1/6 de Ia profundidad def Jote
23y
>4im

0.40
1.20
400

L ot

H aéua coriente, des'agUes-c'loacdles,, energia eléctrica (domiciliaria-y




a "’Esmra ademis: dehmltadapor el volumen resultante do:los-dngulos. generados porlas siguientes ecuaciones:
A h=Rfx 1,75’ (desde Linea Mumclpal) h=Rcx 2 ( desde contrafrente)

shea altura mﬁxnma permltlda y Rivretiro de frente Re: retiro de contrafrente
Se podra edlﬁcar sobre €l Eje: Divisorio. de Predio (E.D.P.) sblo enlog casos que existiera muro mg
en ¢l lote lindero y registrado en la Municipalidad; con una altura méxima y apoyo permitido,. dete
de la siguiente forma:
ALTURA MAXIMA: hasta 12m ¥y no mayor . a la altura del apoyo medianero existente

LONGITUD DE APOYO: igual al apoyo existente El resto de la edlﬁcacnin deberd cumplxment'
retiros. reglamentanos.

Sélo se perrmtlré, uso comer01a1 para el sector ZP, en lotes con frente a playa La superﬁcw mlmma
locales seré de 150m?, para. cualquier uso-permitido.

Estacionamiento; Ver Capitulo 1, punto 2.10.

El estacionamiento- descubierto: no ‘podré meermeablhzﬂ.r el terreno, caso contrario se afecta.ra.
total del-edificio. :
Tendré exclusivamente uno o dos accesos como. maxlmo en comiin por parcela y con un anche

Sm. (ver'planilla para estacionamiento item 2.10;

Las parcelas lindantes. a una o mas zomﬁcaclo es podréa promediar los indicadores de
DENSIDAD y ALTURA. £l USO, debe. mantengr et correspondiente a la zona (ver punto -
Para Ta. ubicacién de cualquier construecién den ;
1a ubicacion:de Ja forestacion existente'y Ja topografia

si modificara. indiscriminadamente dichos parémetros Asxmzsmo
excepcu’m de las normas de retiro cuando s objenvo sea el respetp-a.k
1, pupto 5.2y . '
Pozo Blanco: ver Capltulo 1, punto 4.1
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Municipalidad de Villa Gesell
Honcrable Conceis Deliberante

O: Vivienda unifimiliar como uso-predominante, otros ver cuadro de Uso (cap 4)
Vivienda monogrupo ; dos unidades de vivienda por-parcela.
Vivienda muliigrapo : unidades de viviendas: agrupadas dendos.

+Todouse:-comercial -y de servidio no comngnado en el cuadro de usos, -

4 P R O

y con unia separﬂcmn ‘inima entre. umdades (agrupadas de a dos) dé 6m de: distancm pudlendo tener
03 comunes confonne a:una sola unidad (pileta, agador, gtmnaslo etc ) o

oslotes que sutjan-de nueyas subdivisiones o-englobarhientos deberén tener in
Funa sup. minima de 600m?. o




- 4) :Enelcaso de lotes con-construcciones linderas aprobadas y que apoyen sobre ¢l ED.P., se-al
-y alos.proyectos.que se. mtegren comnel volumen existente con una Superﬁcle no - mayora la m:sm

" como mixima-de 25m*;

b) .La tlpologxa de:multigrupo podré utihzaxse en Jas manzanas. 1-2-3-4-5a-5b-6-40-41-144-444- 45
455-456'y la fraccion 19 ex—19ey dela.seccidn A de Vi]la Gesell La altura méxima de las Mz
- Frentistas-al mar serh.de 7.00m,

¢y Estacionamiento: cada vivienda deberé contar con un garage, cochera o estacionamiento hbre..
minimo. En-el caso de.viviendas monogrupo y muliigrupos; se permitir uno. 0.dos accesos-co
miximo. en comiin: velicular por lote., _pr_eyxendo estacionamiento por cada vivienda dentro-del]
mismo.(ver ftem 2.10, Cap. 1).

d) Retiro Lateral: puede haber-apoyo medianero en-un solo:fateral hasta 6m de longitud de apoyi
mas de 4,5m de altura, debiendo ser la superficie semicubierta y con tres lados libres, como mi

) Cercos: sblo.se permiten cercos laterales y: de fondo,.de mamposteria. 6. madera Hasta T de altur

' pudléndose completar ton cerco vivo hasta 2m. El cerco de frente debera ser vivo o de mader
hasta una altura de. 1m:(VER TOMA DE NIVEL)

1) Las:parcelas lindantes:a wna' 0.mis zonificaciones podra:promediar los mdlcadores de ; F'O
F.O.T., DBENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener ek correspondlente a la zoﬁa LVer
2.12-det Cap. 1)

8) Parala ubicacion de-cualquier construccion dentro de un predio: deberé tenerse pnmordtalmente
cuenta:Ja, ub:camén dela forestacion existente y 1a topografia dela parcela: Un'plano-de.obra pe
ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parimetros; Asimisn i
situaciones de excepcion de las normias de#etiro cuando su objetivo sea el res
existente (Veer Capitulo' 1, punto 5.2)

h) “Pozo Blanco ver Capltulo 1, punto 4.1

_ gondicion,e}ﬂste.nt_a en .par_celas_, lmd_eras,
Planeamiento O, y Servicios Piblicos.




- AREA : URBANA T CARACTER.
: : Residenciaf-con tendencla o agrupat la poblacion estable. waenda
umfmmha:

TIPOLOGIA EDILICIA °

1. Edificacién Aislada.

Vivienda: unifuniliar: ver Cuadro de Usos. Vivienda monogrupo : dos unidades de.

T

¥

'+ Todo otro tipo de uso no consignado et el cuadro-de usos

5¢ adnqurén dos unidades per parcelas en parcelas superlores A 400 m?; constltuyendo un
edilicio, excepto en parcelas con fiente. a dos calles, qu.e p.udrén ser volumeneg

] Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones-o englobamzentos deberén tener un
una sup, minima de 400m*

arer _ _ Bm'v
| Contrafrente : o N 3m
Laterales: o - — e Uno de ellos, de 3 mts

035
0,50
130 hab/ha

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energia eléctrica (domiciliaria y alumbrado publico), desagties

- pluviales'y calles consolidadas.
Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente, energia eléctrica
domiciliaria y alumbrado piiblico.

Densidad Potencial: 160 hab/ha, con planta.de: tratarmento de: resuluos cloacales y agua: comente

- SECRETARIA DE PLANBAMIENTO - MUNICIPALIDAD DE VILLA GESELL




acmnarmento cada vmenda déberd contar con-un garage, cochera:o estacionamiento libre-co

Se fija 1a.cota de piso habitable de +0,20 por-encima del nivel de las calles frentlstas
Las parcelas lindantes a una o més zonificagiones podra promediar los indicadores de F.O.S, ,
DENSIDAD y ALTURA. EIUSO debe: mantener e). correspondlente alazona. (Ver punio- 2. }2
15
“Para’la ubicacion de cualquner construccidn-dentro-de-un prediodeber tenerse pﬁmdrdialmenté n
- cuenta fa-ubicacion dé la forgstacion'existente y-la topografla de 1a-parc
rechazado si modificara indiscriminadamente dichos pardmetros. Asmusmo pedré gestmﬂarse
situacionesde-éxcepcidn delas normas de retiro cuando su objetwo sea el respeto 2 la forestaclo
existente-(Yer Capitulo 1, punto 5.2) : v EEN
Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto:4,1 : '
En‘las:zonas RUI/Gy RU2/G , podré redefinirse el retiro de fle. Obhgatono de acuerdo ala co
existente en parcelas linderas, con la mtervencxén y anuencia de la. Secretana de Planearmento o

Servicios Pablicos.




1. Edificio de Altura Media Baja.

_ _ 4 OOm . '
78 de la profundtdad del lote
Jm

0,40
o, 60
150 hab/ha (dens;dad potenmal 200)

ERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagiies: cloacales energid-eléctrica. (dormc:llana ¥
imbrado-publico); desagiies pluviales y calles consolidadas.

ervicios actuales: -callés abiertas y consolidadas-con suelo seleccionado; agua corriente; cloacas €n red
cial, energia eléctrica domiciliaria y alumbrado. piblico: parcial.

ensidad Potencial: 200 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

" SECRETARIA DE PLANEAMIENTQ - MUNICIPALIDAD DE VILLA GESELL




-Estacionamiento: cada vivienda'd contar-con un garage, cochera o
- coma minjmo, (ver ftem 2.10. Capitulo 1),

¢) Cercos: s6lo se permiten cercos laterales y de fondo . de'mamposteria $:madera hasta 11
altura, pudiéndose completar con cerco vivo hasta 2m. El cerco de frente debera ser vivo 0:de
madera y hasta una altura de 1m.(VER TOMA DE NIVEL), .

d} Paraloslotes menores a 400m? se admitira tnicamente vivienda unifamiliar, Las parcelas
lindantes.a una o més.zonificaciones podrd promediar los indicadores de F-0.S,, F.O.T,, -
DENSIDAD y ALTURA. BIUSO debe miantener el correspondiénte a ia zona. (Ver punto 2

Cap. 1). G ee B DT

* F

a) Para laubicacion de cualquier construccion dentro deun: predio-deber te
cuenta la-ubicacidn de la forestacion existente y la topografia-de 1 :
sertechazado si modificara indiscriminadamente dichos pardmetrog <2
situaciones de excepcitn de lasnormas de retiro cuando su objetives
‘existente, (Ver Capitulo 1, punto 5.2). : :

€)  Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1.




Municipalidad de Villa Gesell
Honorable COHCGJO Dellberante

-IDAD V]LLA GESELL

. CARACI’ER ; ‘
Resxdencta] Umfamﬂlar ¥y Multlfamlha' de baja densidad .

: T‘POLOGIAEDMCIA .

- 1. Edificio de Alfira Media Baja.

‘ .memai y de serviio-nio consngnado enel cua.dro deusos.-

lotes que sur]an de nuevas subdmsmnes o englobaimentos ‘deberén tener un.

.

.. 4 OOm _ .
1/8-dela profund:dad del iote-_
Im

0,50
070
220 hab/ha

bli d) : desagues pluwales y caﬂes consolldadas
ms ctuales: calles -abiertas y consolidadas coti suelo seleccmnado o pavimentadas; -agua coiviente,
. ‘eniergia eléctrica domiciliaria y alumbrado publico.

IO - SRNICIATADAD DE VILLA GESELL .




§%INA BROCOS

: BEPARTAMENTE

- BEGPACHO Y ARCHWD
ESCORIA FIEL DEL ORIGI-
QUE TENGO ANTE M1

: risma-y-com e 45m?, . o

stacionamiento: cada vivienda debera contar con-ungarage, cochera o estacionaj
libre como minimo{ver item 2.10. dél presente codiga),
Cercos: solo se permiten cercos laterales y de fondo, de mamposteria &-madera hiast
de altura, pudiéndose completar con cerco vivo hasta 2m. El cerco de frente deb
vivo o de-madera y hasta una altura de Im(VER TOMA DE NIVEL).
Para los lotes menores a 400m™* se admiticé Unicamente vivienda unifamiiiar.
Lasparcelas lindantes a una o'més: zonificaciones podréd promediar Jos indiéadoié
F.0.5., E.O.T, DENSIDAD y ALTURA. ELIJSO debe mantener el correspondien
zona. (Ver punto'2.12 del Cap: 1) :
Para la ubicacién de cualquier construccién dentro de-un: predio deberé:teners
primordialmente en cuenta fa ubicacion de la forestacion existente.s _
parcela. Un plano de-obra podr§ ser rechazado.si modiﬂc‘@raém_gins‘c?ﬁnﬂfadamente.'d_
‘Pparfimetros. Asimismo, podr4 gestionarse situaciones d o speidn’de: ishormia
cuando su objetivo:sea el respeto-a la forestacion exi ente, (Ver:@d
Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1 &




“CARACTER
Residencial con tendericia a agruparla poblacion estable; Vn'lenda
unifamiliary multlfmmhar T et

saprreve.

RMITIDO : Vivienda:unifamiliar ylo multifamiliar:: ver Cusdro de Usos.

, 3m _
1/8 de la profundidad del lote
Uno de 3 metios

0,35
0,55
150 hab/ha (densidad potencnal 200)

5 ERVICIOS ESENCIALES agua corriente, desagiies cloncales, énergia eléctrica (domiciliaria y alumbrado
ubhco) desagiies pluvialesy calles consofidadas:
ficios actuales: calles abiertas y consolidgdas con suelo seleccionado; agua cortiente, cloacas en red
ial; energia eléctrica doniciliariz y alumbrado piiblico.
ensidad Potencial: 200 hab/ha, conagua corriente y cloacas.

175 hab/ha con planta de tratamiento de los residuos cloacales (ver disposiciones
enerales RM2 G)

SECRETARIA DE PEANEAMIENTO - M}JN'ICTPALIDAD-' DE VILLA GESELL.




minimo: (ver _it_cm 2.10, Capitulo 1).

Cercos: sblo se permiten cercos laterales y-de fondo., de mamposteria 6.madera hasta 1m.de-
pudiéndose completar con cerco viyo hasta 2m. El cerco.de frente: deberd servivo.o-de ma‘d‘era._y-
una.altura de 1m, (VER TOMA DE NIVEL) s ’

Lag parcelas lindantes a una o mas zonificaciones podré. promed;ar 105 mdlcadores de E.O. S F (67
DENSIDAD y ALTURA. Ei USQ debe mantener ¢l correspendiente 4 la zona, (Ver;punto 2:12 de

T

existente. (Ver Capitulo 1 , punto 5: 2)
Pozo Blanco: ver Capatu]o 1, punto 4.1

PO




Munlc:Lpalldad de Villa Gesell 2
‘Honotrabile. Concejo Del-'lberante g

Lllim-: :+ VILLA GESELL

T CARACTER T
Residencial. Vivienda unifamiliar

TIPOLOGIA EDILICIA

" &

1 Ed:ﬁcaunn mslada.

Sme

1/4_de 1a profundidad def Tote

2

0,50

130 hab/ha,




5, DISPOSICIONES PARTICULARES:

'Para T ublcaclon de cualquler construccmn dentro de un predm debera tenerse primordial
‘cuenta ta ubicacién de la forestaglon existente y la topograﬁa dela parcela. tn plano deob

enstente (Ver Capitulo: 1, punto 5:2).
Pozo Blanco: ver: Capltuio 1, punto4.1




Municipalidad de Villa Gesell .
Honorable Concejo’ Delibérante

ad

Ced Comercm Espectéculo €
actmdades de orden Adml‘

: Comercio-alimentario de: productos. perecedero

para 1a consiruccion; taileres en gral. v venta de repuesto de automotores a!qutleres de
* rodados; industrias y depésitos. '

ani ”

REs URBANIS'I?ICOS:

Retirogs’
1Frente ¢ S o : | o no se exigen

1 Contrafiente _ _ n 176 de o proﬁmdldad del fote,
i, 3 . ' 10 geexigen

2

I 0,45
v . . 0%
SN DENSIDAD: | ] 360 hab/ha

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagites cloacales, energia eléctrica (domiciliaria y
! . alumbrado pablico), desagiies pluviales y calles-consolidadas.

. 1 Servicios. actuales: calles -abiertas y pavtmentadas agua corfiente, cloacas, energia eléctrica domiciliaria y
: alumbrado piblico.

SECRETARIA DEPLANEAMIENTO - MUNICIPALIDATYDE VIELA: GESELL




1

MONIG? @RIS?

mNA BROCOS'

léglslacxén de fomento
-Retiro de frentr: muumo 3m se obtlene el maxxmo de FOS penmndo 0,60

hasta un. mammo de 1 20 de FOT
Salas de espectéculos: se admite mayor FOS, hasta un méximo de-0.60.
Las parcelas lindantesa una o-mis zonificacionies podra promediar los indicadores de F. 08, 0
’DENS]DAD y ALTURA, Bl USO debe mani diénte e‘iia-‘z‘ona“._ (Ver punto 2.12 el

"

Para la ubtcacu{m de-cualquier construcmon de;:x‘tro de un predlo deberé tenerse primordialmente
cuenta la.ubicacion de 1a forestacidn existente: fr 1a topografia de Ja parcela. Un plano.de obra pods
rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parfmetros. Asimismo, _podra gestionarse’
situaciones:de excepeion de las normas.de refiro cuando sur objetivo sea. el respeto a la forestac1 o

existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).
Pozo Blanco: ver Capltulo i, punto 4.1,




Municipalidad de Villa Gesell 2 O 5 ]_
' Honorable Concejo Deliberarnte o
I ZONIFICACION

Corercial. Gastroném:co Vivxenda Mu!hfamlhar Zona:de trénslto

—

e Y

sy FIE 3 Ee

Comercm Gastronérmco (restaurante corfiferfas, etc) Comerc10 mmorista diario y/o
perlodlco Hotelerfa. Vivienda (umfammar ¥ mulufa.tmhar) solo en: coritrafrente y/o en
planta alta: '

materiales para ta constmcczén taileres err gral
consignados enel cuadro de-usos

. industriag y-»depési_t‘os‘ y fos no
RCELAMIENTO Lios fotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberan tener un

ancho mlmmo de 20m y una sup. minima de-500m2.

_ no's¢: exxgen
1/6 de lsggroﬁjndldad de! lote;
B | seex1gen

0,50
0,70
300 hab/ha,

ervicios actuales cal}es ablertas y pawmentadas agua cornente cloacas, energia -eléctrica domiciliaria y
lumbrado pablico.

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO « MUNICIPALIDADDE VILLA GESELL




roelas lindantes.a una o més zomﬁcacmnes podra promediar Jos lndlcadores deF.OS,,
DENSIDAD v ALTURA. El JSO :debe mantener ¢l correspondiente a 1a zona. (Ver punto 2,12 de
1 :
Para la-ubicacion de.cualquier construccitn dentro de un predio deberd tenerse pnmordlalrnente en
cuenta la-ubicacion. de la-forestacion existente y la topografia de a parcela. Un plano de obra podt;
rechazado si-modificara indiscriminadamente dighos parimetros. Asimism
situaciones-de excepcién de las normas de retir:cuando su abjetiveséa el respeto ala forestaci
 existente en gran paste. (Ver Capitulo 1, puntt:5:2).
Los lotes pertenecientes a las Manzanas 228 y'173 de la Seccién A, incluidos enla.zona C2/G,no
podran superar los 7.00-mts. de altura. ' :
‘Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1.

QE‘IPARTAMENTO
ay ARCHIVE:




Municipalidad de Villa Gesell 1
Hororable COI‘ICE]O Deliberante O

l 7 Z.NIFICACION

CARACTER :
Comerc;al de abastecumcnto diarioy: penédlco, Vivienda: multlfarmhar

. TIPOLOGIA EDILICIA .

" 1. Edificio de Altura Media,

+“ Comercia; Comercio minorista de: abésteci'nﬁentb diario . .¥. periodico.. Hoteleria.
Gastrondmico segin cuadro dé usos. Vivienda (unifamiliar y myltifamiliar) sofo en
contrafrente y/o en planta alta,

Anteriales para la. co'nhstrucci'én; talleres en gral;; industrias y depdsitos y. fos no

G .mLos lotes que surjan de nuevas-subdivisiones o englobamientos deberan tener un
,ncho minimo-de 20m y una sup. minima de 500m?2.

_ No se egen B
176 de'la groﬁmdxdad del lote
10 Se exigen

0,50
, 1 .
300 hab/ha,_

umbrado pubhco) desagues pluwaies ¥ caHes consohdadas
1cno‘s_ actuales calles -abiertas y pawmentadas, agua cortients, cloacas' s:energ:a elécmca donucmaria y

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO - WMCIPvA};IDADil?E,VUJLA.ZQESEﬁL. .




. ‘"constmlr denitro’del: espaclo?comprendldo dentro: de us: éngulo de 45" a pamr delaL: M pudlend
llegar hasta: {os14m de altura. Los moros:medianeros en caso de quedar visibles desde 1a via plibii
predios vecinos serén de ladrillo comin a la vista.o- conformar un lenguaje y un todo- arqu;tectomco
acorde-a:las-caracteristicas del edificio.

Lasparcelas lindantés a una o més zonificaciones podr4 promediar jos indicadores de F.O. S
DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente.a la zona. (Ver punto 2. 12 d
1 :
Para la-ubicacion de cualquier construccién dentro de-un predio deberél tenerse primordialmente.én
cuenta-laubicacion de la forestacion existente y la-topografia de la parcela; Un plano de obr podri
rechazado-si-modificara indiscriminadamente dichos: parametros Asimismo, podra: gestlonarse
situaciones de excepcion de:las normas de retiro-cuando su objetivo sea: <t respet&?a la foresta
existente en-gran parte; (Ver:Capitulo 1, punto 5.2)

d) PozoBlanco: ver Capltulo i, punta-4.1 -

wr




Mun1c1palldad de Vllla Gesell
Honorable Concejo Deliberante

OCALIDAD : VILLA GESELL

_ T CARACTER
{Comerdial., minorista v deexp wicion; Usos: especiﬁoos Vivienda multifamiliar..
Zona: de triinsito- r&pxdo, ent e gmdad

TIPOLOGIA EDILICTA

“f*Edificio’de Altura Media.

(ga!eria de “arte; centic de expnsxc: - etc) Hotelena Vmenda
(‘ﬁnt;%nuharymultafannhar) solo en contrafrente y/o en. planta alta Ce

I ICADORES URBANISTICOS:

Altorda maxima:
Basamento: hasta 5.00m

Edificio; hasta 12.00'm.

6m
1!6 de 1a profund1dad det fote déscontando: e!
retito defrente.
>3m

0 3'
DENSIDAD: _ o " }50 hab/ha (densidad potenclal 240 hab!haz

SERVICIOS ESENCIALES Aglia corriente, desagiies cloacales, energia eléctrica-(domiciliaria y
himbrado publico), desagiies pluviales v calles. consolidadas,

§ervm1gs actuales: Calles abiertas y pavimentadas; agua corriente;’ cloacas en red parcial, energia eléctrica
domiciliaria y alumbrado publico.

nsidad Potencial: 240°hab/ha, con agua cortiente:y cloacas

195 hab/ha, con planta de’ tmtamlento de regzdaos clo : ales- agua cotrient

‘SECRETARIA DE PLANEAMIENTO - MUNICIPALIDAD DE VILLA GESELL,




o

R

‘Edificio hasta 12 00 m.
LONGITUD DE APOYOQ: igual al apoyo existente. El resto de la edificacion debera cumphmentar .
los retiros reglamentarios; :
En donde el edificio se separa del eje divisorio de predios, debe hacerlo por lo menos 3 m de éstos. .

La edificacion destinada a comercio-debe: prever. estacionamiento a 45° grados libre: sobre vered

+ . construyendo la-vereda con.un paso. peatonal minimo.de 3.00.metros, uhida:a la linea de fachada:
espacios para estacionamiento estaran delimitados por arboles de hoja caduca y de ficit crecimiento
la zena:
Las.parcelas:lindantes.a una.o-mas-zonificaciones podré promediar los. 1nd1cadores de F. O S ¥
DENSIDAD y ALTURA El USO debe mantener el correspondiente a la zona, (Ver punto. 2. 12d
1) .
Para la ubicacién de cualquier construccion dentro de-un predio deber4 tenerse primordiatmente-en
cuenta la ubicacion de 1a forestacion existente:y1a topografia de la parcela. Un plano de-obra podré:se
rechazado st modificara indiscriminadamente dac,hos parametros. Asimismo, podra gestionarse
situaciones de excepcidn de las normas de retlro cuando su objetwo sea el respeta va_la forestacnon
exxstente en grari parte, (Ver Capltuto 1, punto 5' ) < -

WMENIGA- sms:ﬁmA BROCOS
=FE: D'E'FARTAMENTO
C“PACHO B4 ARCHI\'O
grra FIE OELORIGH
QUE TENGO ANTE ML




" TIPOLOGIA EDILICTA.

Edificio de Altara 'M;&Hiaf'Baja.

Ed

ERMITIDO = Actividades administrativas, oficitas y comercla.les Comercm -miihiofists. Residencial
mlﬂtifannhar o umfamihar Ver Cuadro de; Usos

- w [
R . ’ .

HIBIDO - Taﬁeres mecanicos, galpones, depésitos de abastemmtento con‘aiones de materiales,
mdustnas ete. ‘ :

ITO: Los'lotes que surjan de nuevas subdivisiones t en_glbbamibnto‘s--debéréin tener un.
aricho minimo:de 20m 'y una sup. minima de 500m?2.

n0.se e)ugen .
1/6 dela: profundtdad del. lote
L npgeexigen

0,6
9.7
240 hab/ha

VICIOS ESENCIALES: agua corrente, desagites cloacales, energia eléctrica (domiciliana y
umbrado pablico), desagties pluviales y calles consolidadas.
ervicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado o pavimentadas; agua corriente,
cloacas en red, energia eléctrica domiciliaria y alumbiado piblico.




’vsepara veje dmsono de predlos debe hacerlo por o menos 3m de éstos.

Las parcelas lindantes a una o més.zonificaciones- podra promediarlogindicadores de F.OS, .
F.O.T, ,DENSIDAD'y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto
dek Cap 1)

rechazado 8 modlﬁcara indiscriminadamente’ dlchOS parametros Asmnsmo podra gestzonarse
situaciones de excepcidn de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestacion
existente en gran parte. {Ver Capitulo. 1 punto 5.2). .
Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto-4.1




Municlpalldad de ¥
Homerable Corngel

VILLA GESELL"

o t O
% ' )

: Comercio: actividades - commerciales y de setvicio minorista, "com"er‘cio diarig. Viviendn
umfam:har y multxfamlhar cOMouso extenswo dei ugo’ prmctpa] com rc_ i Veg euadro de
T usos) e i

PROHIBIDO : Industrias, y lostio consig'ﬁad'o's:enlél -puédfo' afe:,u:';os-.

INDI%Q,QEES URBANISTICOS:
L S e

TEN

7_/ 12.00m

3m _
_1/6 de la profundidad-del lote
no seexigen .

0,50
T 0.60
130 jdensxdad yotencial 200)

SEGRETARIA DE PLANEAMIENTO - MUNICIPAYIDAD DEVILLA GESELL




Pt
frente tmmmo de 6m de alM. . v
En CHSO de talleres mecﬁmcos ‘0 USO8 smulares &l retlro de frente no podra sermenor a 5.00" mts

Ia ublcaclén dela forestamén exlstente yia topograﬁa dela parcela Un plano de obra podra ser
rechazado si modificara.indiscriminadamente dichos parametros. Asimismo,.podré gestionarse -

' sifuaciones de excepcion delas niormas de retiro. cuando su objetivo sea el respeto ala forestac:én
existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2) :
Pozo Blanco: Capitulo I punto 4.1




Municipalidad de Villa Gesell
Honsrable Concejo Dellberante

«.

IDAD ; "VILLA GESELL

TIPOLOGIA EDILICIA

N

1. Edificio de Altiira Media Baja.

2

'
A

: Comercio: de Abastecimiento, administrativo, institucional, de- servicio, comercio
ocastonal ¥ :penédlco minorista. Vmenda. Umfarmhar ¥ multlfanuhar Vércuadro de

___Om "
_1/6 de'la prof, del lote
00 se-exigen

0.50
. 0,60 _
130 (densxdad potem:ial 200)

ICI0S ESENCIALES: agua corriente, desagies cloacales, enetgia-éléctrica (domiciliaria y
mbrado. piblico), desagiies pluviaies y calles. consclidadas.
os. actuales: calles abiertas y pavimentadas o consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente,
en red parcial, energia eléctrica domiciliaria y alumbrado publico:

ensidad Potencial: 200 hab/ha, con agua corriente'y cloacas.

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO - MUNICIPALIDAIIDE VILLA OESELL




acionamiento egu uso ver punto 2 1 ) Cap _
parcelas mdantes una.omas zomﬁcacmn : padra promed1a.r io mdzcadores deF 0

. s:tuaciones de excepcxén de las normas de. retiro Cuando su Ob_]el‘iVO se
existente. (Ver Capitulo 1, punto.5.2) ' g -
e} Pozo.Blanco: -ver-capg_tuio I punto-4.1




Minicipalidad de Villa 'G-_e-s‘e'il'l Q () 5 J

Honorable Concejo Dellberante-

.‘.,.

. CARACT ER 1k
: Comercmi Mayorista Vivienda Multifarriliac, Zona de trénmto vehlcula.r ,
: de pasaje N

TIPOLOGIA EDIEICTA

1. Edificio de Alturs Media Baja.

it

: Comercio: Mayorista y de servicio,, depomtos matenales para Ia construccxén talleres
mecanicos, aserraderos, industrias -no; contamm_a_n es. ‘con _eyahiacion e impacto
ambiental, etc.. Vivienda : Unifamiliar y ‘multifamiliar, Ver cuadro de usos permitidos.

R(‘)HIBIDO *1 Tndustrias contaminantes.

ARCEL&%MT 0: Los lotes que: surjan de nuevas subdmslones o englobamientos deberan tenerun

Frente :

25 m
Contrafreme H

1/6 dela- proﬁmdldad del’ lote N
10 3¢ exigen

K
0,7 - '
130 hab/ha, { densndad potencml 200)

DENSIDAD:

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagiles cloacales, energia-eléctrica (dormcnllar:a y
i alumbrado pablico), desagties pluviales y calles consolidadas:

tvigios actuales: calles abiertas y consolidadas: con suelo seleccionado ¢ pavimentadas parcialmente; agua
corriente, cloacas en red parcial, energia eléctrica domiciliaria y-alumbrado piblico parcial.

‘Densidad Potencial: 200 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

. SECRETARIA DEPLANEAMIENTO « MUNICIPATIDAD.DE VLA GESELL




a3 pi ; _

‘DENSIDAD y ALTURA. FI'USO debe mantener el correspondlente ala zona: (Ver punto 2

1). ‘

Parala ubicacién de cualquier construceidn dentro de un predio deberé tenerse primordialmente
cuenta la ubicacién de la forestacion existente 'y la topografia de fa.parcela. Un plano de obr
rech&zado si modlﬁcara mdiscnmmadamente d}chos parémetros Asumsmo podrﬁ gesnonarse

-emsteme en gran pa.rte (Ver Capitulo 1,; punto 5. 2)
Pozo Blanco ver Capitulo 1 punito 4, 1

Avemda de Clrcunvalaclén.

.Y A'RC Hivio

T




Municipalidad de Villa Gasell n
Hohorable Concejo Dellberante 2 . : ]_

L.CALIDAD “vitta Geserr, ZONIFICACION

CARAC'I‘ER : :
Comercml Mayonsta anenda Multifamiliar, Zona de: transxto vehacular '
det asaje

“TIPOLOGIA EDILICIA

1. Edificio de Altura’ Media Baja.

: administracién, Institucional. Estudios profesionales Viviendas unifamifiar, multifamiliar.

: Todo otro uso comergial y de-servicio. ' .

Retiros%wv o
Frente, J67 o _ 6 00 i

Contrifrente : _ _ _ o 173 de Ia prof. del Jote
Laterales : _ . _ _ P 3m

0.5. ; _ - 1 0.40
F.OT. : ~ — | 0,50
_DENSIDAD . 1 < 230hab/ha

SERVICIOS ESENCIALES: Agua cortiente, desagiies cloacales, energia-eléctrica (domiciliaria y
lumbrado piiblico), desagiies pluviales y calles consolidadas.

grvicios actuales: Calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; agua cofriente, cloacas en red,
nergia eléctrica-domiciliatia y alumbrado piblico.

N

S:ECRE'IARIA DEPLANEAMIENTO - MUNICIPALIDAD DE VIELA: GESELL




L0 | D). P.) s6lo-en los casosque existiera mu
ero en el lote lindero y registrado-en la Municipalidad; con una altura méxima y apoyo
itido, determinado dela siguiente forma: '
ALTURA MAXIMA. - hasta 9.00 m. = -
LONGITUD DE APOYO: igual al apoyo existente. El resto de la edificacion debera cumplimenta
retiros reglamentarios, ‘ "
Las parcelas lindantes a una o mas zonificaciones podré promediar los indicadores de F.0.§ - @
DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el cotrespondiente a la.zona, (Ver punto 2,12 de
1) ’ :
Para la ubicacién de cualquier construccién dentro de un predio.debers tenerse:prinordialmente e
“cuenta Ta:ubicacion de la forestacion existente y la topografia de la parcela. Un plano.de obra podr
rechazado si modificara indiscriminadamente-dichos parémetros. Asimismo, podré gestionarse
situaciones de excepcion de las normas de retiro cuando.su objetivo sea el respeto-a la foresiac
existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)
Pozo Blanco: ver Capituto 1, punto 4.1




Municipalidad de Villa Gesell
sHonoralle Condejo Deliberatite

"CARACTER
Educativo, cultural, ‘salud, recreacidi, deportivo'y vivienda'de:
interes. soctal

TIPOLOGIA EDILICTA

- 1, Edificio de Altura Media Baja.

L

PERMITIDO : Establecimientos-educativos, ‘ulturales; de:salud, recreacion, vivienda-de-interés social.

ROBIBIDO : Todo otro.uso -

i

SIm

Srir,

Sm

050

0,70

DENSIDAD: {150 hab./ha (Dens. Pot, 240 hab /ha)

SERVICIOS ESENCIALES: apua corriente, desagiies cloacales, energia eléctrica (domiciliaria y
luimbrado piblico), desagiies pluviales y calles consolidadas.
ervicios actuales: Calles abiertas, agua corriente, energia eléctrica- domiciliaria y-alumbrado: publico.
Densidad Potencial: 240 hab, / ha con agua corriente y clodcas.




5

a) Se admitiry instalaciones minimas para caseroen cada. establecmnento
b) ‘Estacionamiento: las parcelas deberan contaricon estacionamiento.vehicular dentro del predio- de
; acuerdo a1 1o establecido en el punto 2.10, Cdp. 1
c) Las parcelas Tindantes a una o més zonificaciénes. podré promediar los indicadores de F.O.S.,
"F.O.T., DENSIDAD y ALTURA El USO ‘débe mantener el correspondiénte a la zona, (Ver punt
2,12 del Cap. 1)
Para la ubicacién.de. cualqmer construccidn _dantro de un predio debera tenerse pnmord1almente &
cuente la vibicacién de la forestacién existenté y la topografia de la parcela. Un plano de obra padré
ser rechazado si-modificara indiscriminadamerite dichos parémetros. Asimismo, podra gestlonars
situaciones de excepcion de las normas de‘retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestacio
existente en gran parte. (Ver:Capitulo 1, punto 5.2).
-En lotes:superiores a 400'm2. de superficie-se adrhitiran 2 viviendas’ por lote,
Pozo Blanco: ver-Capitule 1, punto 4.1
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'Municipalidad de Villa Gessll . :2 _'
Hohotable Concejo Deliberante Y=/

Zona de Esp 17 Imlento Turistico

T[POLOGIA EDILICTA

1. Ed;ﬁcw de. Alfura.media ~ baja. R

refenda Una:. Vlwenda ara cuidador _6. -:m2__.. ._y _g_astronoml_a‘ solo como uso
complemetario. _ ) U B

: Hoteleria, galerias “comerciales, usos deportivos, cmematograﬁcos vivienda-
multifamiliar, supermercados, hipermercados;. shoppmgs Juegos electronicos €
industrial, y-los no conmgnados en el cuadro. de usos: .

Planeam:ento
Superficie minima : “7.500m2
Ancho minimo: 85m

INDICADORES URBANISTICOS:
“Altara maxima : 10.00 m (ver disposiciones generales de ZET/G.)

‘Retiros:

' é_me: sbbr,e'lép.ulevarc‘j '-S'i'lﬁzio: Gesell osobr‘e:otrﬁs:'c.lill‘e“s; T '10fn
T _ o - | Y4 de la profundidad del lote
' 6m

"0.20
030
110 hab/ha,

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energia eléctrica(domicitiaria y alumbrado publico), desagties
pliviales y calles conselidadas.




"ajuste al caréoter establecido para la. zona.
| Altura Maxima Las: ‘construcciones no superaran Jos diez (10.00) metros de altura, i fas tres. pianta_

iRetiro-de frente: 10.00m ; ;-8obre Boulevard Sﬂ 'o Gesell,
-acuardo a:las siguientes prewsxones

" ~Se: perfnifé‘ of estacionamiento en la zona de retir
--Un-mbdulo.pars estacionamiento-cada 75m2 de superficie de terreno. Deberd.aparecer- demarcado

-e_) .

rechazado si modificara:indiscriminadamente dichos parémetros. Asmuamo

g) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

Losusos permltldos deberén ser en todos los casos autorizados. previamente por-el DEM (con info
la Secretaria de Planeamiento y Direccion de Comercio) y HCD y-tener un-proyecto integral que ¢

niedidas desde ¢l nivel del terreno naturalen que se implanten, excluyendo tanques sobre azoteas
miradores cuyo difmetro no podré superar a [os%m.

6.00:m sobre otrag calles EE
Estacionamiento: las. parceias deberan contar on estaclonamtento vehicular dentro del predio de

P

) 8 cielo abierto,

_plano sobre superﬁcxe absorbente a clelo abierto:

Paralaubicacion de. cualquier construccion dentro-de un predio deber
cuentd fa ubicacion de'la forestacion existente y la topografia de la pa:%e

situaciones de excepcion de las normas de refiro cuando su objetivo sk
existente en gran parte. {Ver Capitulo 1, punto 5.2)




Municipalidad de Villa Gesell 2 TA' E’ - S
‘Honorable COI’]CE]O Dellberante 2 _ '. Y f _

IDAD : VILLA GESELL r | ZONIFICACION

o - - 3@
AREA: URBANA - CARACTER | \\
: _Reserva_', Recteo o alf

TIPOLOGIA EDILICIA

1. ‘Edificacién Aislada,

RR1z Equ1pam1ento recreativi ‘ivero, jardin botémco Tmugeoy culturaf
RR2; Equ1pam1ento recreatlvo y cultural
RR3: Equipamiento recreativo, culturaf, depomvo & institucional.

ROHIBIDO: Todo usocomercial y residencial:




Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Coneejo Deliberante

IDAD : VILLA GESELL

~ CARACTER
Residencial, vivienida unifamiliar

TIPOLOGIA EDILICTA.

Edificacién aislada

PERMITIDO: Vivienda unifamiliar como-uso predominante, (Ver cuadro-de usos). ‘Granjas, huertas
. “vivero-y apicultura
PROHIBIDO : Todo uso comercial y de servicio.

PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones ¢ engfobamientos deberén tenerun
R e sancho minimo de 20,00 m. 'y una sup. minima de 600 m2.

INDI(,A JORES U/ émsncos-

.

Frente: - . e Z 6m
Contrafrente: . 3m
[ Laterales : _ 3m

: 0. T ) i ‘ 3 ' ' _ 0 60
DENSIDAD una viviendaporparcela = ' _ C 110 hab/ha

pluviales y-calles-consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consohdadas con suelo seleccionado; agua corrienté;, energia eléétrica
- domiciliaria y alumbrado publico.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, energia eléctrica (domiciligria-y alumbrado.- piblico), desagites




5. DISPOSICIONES PARTICULARES;

P

w

a) Estacionamiento: Cada vivienda deberd contar con un. garage, coghera.o estacionamiento libre como

-+ rhinimo.

by Cercos: s6lo-se permiten cercos laterales yde fondo, de mamposteria. 6 tnadera hasta 1.00 m. d :
altura, pudiéndose completar con cerco vive hasta 2,00 m. El cerco de frente debera ser vivo o'de
madera y hasta una altura de 1:.00.m. (VER TOMA DE NIVEL).

¢) Lasparcelas lindantes a una o mis zonificaciones podré promediar los indicadores de F.O.8, F.O,
DENSIDAD y ALTURA. EI USO debe mantener el cosrespondiente 4 la zona, (Ver punto 2
Cap. 1).
P'afa la ubicacién de cualquier construccién- dentro de:un predio deberd tenerse pﬁmordia’lmente en

s;tuacmnes de excepcmn de las normas de retiro cuando su objetwo sea.el respeto a la forestaci
existente-en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5 .2).
€) PozoBlanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

6. D]SPOSICIONES ESPECIALES'

il
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Municipalidad de Villa Gesell
Moriorable Concejo Deliberarite

: VILLA GESELL || ZONIFICACION

. CARACTER
" Parquettbano

TIPOLOGIA EDILICIA

Edifica ci&n‘.aislada.' : y D

- PERMITIDC = - Equipamiento recreativo; cultural y'deportivo,
“ PROHIBIDO : Todo uso comercial, residencial y de servicie,

DISPOSICIONES PARTICULARES:
Reservas verdes: No se admitiran subdivisiones. Zona sujeta a proyectos pamculanzados compatibles con
apreservacion integral del'espacio verde, la forestamon existente'y su topograﬁa
-Alfuia maxima: 600 m -
Los mcllgadores urbamstzcos serén los siguientes:




Municipalidad de Vil
Horniorable Concejo-Déliberante

i

ap
B

CALIDAD : VILLA GESELL . -

""" CARACTER,
Vivienda Unifamiliar y Comercial

TIPOLOGIA EDILICTA

Edificacion aislada.

RMITIDO : Comercio: Restauran, Casa de té, Salon de Exposiciones de-arte, Venta de-articulos
Artesanales, Pasteléria Casera. { ver-cuadro de usos):
Vivienda : unifamiliar,

ROHIBIDO : otros usos.comerciales y de servicios.

rs

ARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos débérdn tener un
ancho minimode 20.00m y unia sup, Minima de 600 m2.

(DICADORES URBANISTICOS:

A\ltura: mAxima : 7.00 m

SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, energia eléctrica (domiciliaria y alumbrade piblico), desagiies |

pluviales'y calles consolidadas.




Altura ‘Maxima; Planta Baja y Planta alta y entretecho con un méximo de 7:00 m: tomados hast
medlo de los techos nas elevados

mampostena de ladrillo comin visto o revocado, |

Estacionamiento: Se prever un médulo de 2,50 x 5,00 m para vivienda'y seis modulos de 2,40 x.
para; comerclo, .en ambos caso dentro del lote,

Aquellas parcelas-que tengan: doble frente respetarén un retiro fondo de 1/3 del largo del lote y.

debe mantenerse forestado y parquizado.

Las parcelas lindantes a una 0. més zonificaciones podri promediar los indicadores de F: 0’
DENSIDAD y ALTURA. Bl USO debe mantener el correspondiente a fa zona. (Ver punto 2.12 del Ca
Para la ubicacién de cualquier construccion dentro. de un predio debera tenerse primordialmente en
la ubicacion de 1a forestacion existente y fa. topografia de ia parcela. Un plano.de-obra podra ser rech
si modificara indiscriminadamente dichos paréunetros .Asimismo, -podrd_pgestionarse situacione
“excepcion de-las normas-de retiro cuando su objetwo sea ¢l respeto a'la. forestacion existente én. gran part
(Ver Capitulo 1, punto 5.2)

Pozo Blancov_ver Capitulo 1, punto 4.1
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a Gesell
Deliberante

ZON FICACION

TIPOLOGIA EDILICIA

Edificacién aistada:

oﬁcmas pubhcas de: mformactén y dlﬁJsmn tunstl_ “venta de: productos artesanales una
~vivienda unifamiliaf por parcela como. uso: complementano :

. Retiros:,

Fi%eiite ;gﬁ?@f’g de acceso. 7 om
P Sibic ofras calles. _ B N 20m -
_Contrafrente. _ e . T “Tom

¥

0,20
0,30
30 hab/ha

 SERVICIOS ESENCIALES: agua cotriente, energia eléctrica(domiciliaria y alumbrado pubI:co) desdgiies
fuviales y calles consolidadas;:

ng 08 actuales: calles abiertas y-consolidadas.con suelo seleccxonado parcw.l




" DISPOSIC ONEs-- PARTICULARES:

Altura Mixia: 6:00'm del nivel de terreno natural. :
‘El Retiro. sobre Ruta Provincial N°11 ; 50,00 m;. debera forestarse el é.rea de retiro.a razon de un-arbo
cada 20/00:m2. i
Log accesos deberdn tener calle coleciora de 20t de ancho, de acuerdo con la ley provincial vigen
Las-parcelas lindantes a una .o més zonificaciones podré promediar los indicadores de F.0.8, F:Q.T;
DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener €l .correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12¢
1) . ,
Para.la ubicacion de cualquier construccian dentro de un predio-deberd tenerse primordialments en cuien
la ubicacion de Ia forestacion, exlstente y ia topografia de la-parcela. Un: plano deobra podra ser -
* rechazado si- modificara indisc linadamente dichos parametros: Asimi
 githaciones. de excepeion de'las normas de retiro.cuando su Objetl\’ﬂ seael respeto ala f‘oxestamén
existente en gran parte. {Ver Capitulo 1, punto 5.2)
Pozo Blanco; ver Capitulo [, punto 4.1

ISR HO ¥ ARCHIVvO
NS COPLAFIRL PEL ORIGI-
ALQUE TENGO #NTE M1




Municipalidad de Villa Gesell
f “Honorahle Concejo Deliberante

LOCALIDAD " VILLA GESELL

- AR’EA: — T CARACTER
COMPLEMENTARIA Endiistrial;

CENTRO

TIPOLOGIA EDILICIA {1 1

Edificio de Altura Baja.

PERMITIDO : Paralotes frentistas a la calle de acceso: Sur; Vehiculos, naut1ca maqumanas agricolas,
matcnales( de construccién (sin depositos. ni acopios), muebles; deJos usos antes mencmnados la‘exposicion
elos mismos. ‘Gastronomia. Vivero. Vivienda unifamiliar o social.

Para el resto de l1a zona: Industria, depOsitos:mayoristas, galpones aserraderos.

'Ver cuadro de-Usos.

0,40
060
60 hab/ha

5 ERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, energia eléctrica (domiciliaria:y-alumbrado publlco)
5-pluviales y-calles consolidadas:
| alles abiertas y consolidadas con suelo seleccaonado parcnal




5. DISPOSICIONES PARTICULARES:

a):
b).

f).

Altura Mésima: 10,00 m,

En todos los casos; para Ia implantacion. de una.industria deberd realizarse una presentacién ante i
autoridad Municipal desarrollando las caracteristicas que permitan.una evaluacion integral, donde:
incluya: caracteristica de industria, personal ocupado, materia prima a emplear, superficie cubieit
necesaria, tipo:de maquinaria a utilizar, necesidad:de carga y descarga, prioridad de las mismas ¥
necesidad de infraestructura, Debe tenerse en cuenta que por-el caracter de este Municipio, se périm
las:industrias absalutamente inocuas, que no.afecten con molestias (ruidos; olores, deshechos; étc.) ¢
orden urbano.. :
Para todo:otro emprendimiento a realizar en'fa zona y-dada las particulares caracteristicas de las futur
parcelas (7500.00 m2.), estos,deberan: presentar los ante proyectos. los.que tendrén que:ser eva uay
por la Secretaria de Planeamiento Obras y Servicios Piblicos, para su posterior autorizacion

* Serén contemplados los plancs.de viviendas de.interés sociil proyeetidos e parcelas no ménore.

5.000-m2. .

Parala ubicacién de cualquier construccién dentro.de un predio debera tenerse primordialmente ¢
cuenta fa ubicacién de la forestacion existente y la topografia de fa parcela., Un plano de-obra podri
rechazado.si modificara indiscriminadamente dichos parametros. Asimismo, podra gestionarse -
situaciones de excepcion de las normas de retiro-cuando su objetivo ses el respeto-a la forestacidii

existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

EL ORIGI-
ANTE My




Municipalidad de Villa Gesell 2 0 % 1
: Honorable Congejo Deliberante L

mmmm  VILLA GESELL | ~ ZONIFICACION

T TAREA: 1 " T CARACTER
COMPLEMENTARIA ' . Industrial,
' CENT,RO i

TIPOLOGIA EDILICIA | 3

 Rdificio'de Altura Baja.

-ERMI'I‘IDO Industna‘ dep031to mayonsta y galpones Aserraderos leenda Umfam:ilar yde mterés

- social o

A'PROHIBIDO 4 Todo otro-uso comerclal y de servicio.

. o B '

' .PARCELAM]ENTO Los Iotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobam1entos deberan tener un
e ancho minimo de 70'm y'una sup. minima de 5.000 m2.

Sm
4m

0,40
| DENSIDAD: R - S 60 hah/ha

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energia eléctrica (dormulxana y alumbrado piblico), desagties
pluvxales y-calles consolidadas:
ervicios actuales: calles sbiertas y consolidadas con suelo seleccionado parcml




sﬂu_ac;;ones de exccp_cl_on.de las ormas de retiro_ cuanda su ob]etzvn ‘sea _el._respeto
existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)
d) PozoBlanco: ver-Capitulo 1, punto 4.1




Municipalidad de Villa Gesell
Honotahle Concejo Delibetante 2 O 5

ZONIFICACION

Agricola; Agropecuaria

TIPOLOGIA EDILICTA i

Ed!ﬁcacmn a:s]ada.

L . o ae ey

PERMI’_[ IDO 7% A"gﬁcof'a; cultivo, granja, plantacionés.

A R

PROHIBfDO' + Todootrouso.

:
I

5m

"0.20
) 0,30
60 ‘hab/ha




) Los usos afines no tipificados en el presente: Codxgo deberan. contar:con.informe favorable res)

' ad emitida por el DEM,. | .
Los accesos deberan tener calie-colectora, de\zﬁm de ancho., de-acuerdo.con.la ley provincial vige
Se admitir4 tna vivienda; para casero, asxgnar,dose las caracteristicas de la zona RU/Cc en lo. jue
sus indicadores urbanisticos,

Para la ubicacién de cualquier. construcmbn de v tro de un: predio deber4 tenerse primordialment
cuenta la ubicacidn de la forestacion existente y la topografia de Ja parcela. Un plano de-obra podt s
rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parametros. Asimismo, podra gestionarse
situaciones de excepcidn.de las normas de retiro cuando su ObjethO sea el respe’to ala forestam
existente-en gran parte. (Ver-Capitulo 1, puito 5:2).

En.el retiro de frente sobre la.quta- debera contemplarse ¥ preveerse la forestamon de arboles
porte, a fin de generar una barrera visual cuyas, cantidades y espemes seran:determinadas.por
secretaria de-Obras y Servicios Piblicos, Descontando la proyecmon de lacalle colectora, podra
impermeabilizarse con solados.y/o.senderos: hasta un maximo del 30%... -

Solo se permitira el relleno de 1a parcela en 1a ocupacibén del suelo donde se-gonstraye el.inm
siempre que no se produzcan inconvenientes con la morfologia.de 1a zona ni inundacion de predio
linderos y via publica.

Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto-4.1




#

Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Concejp Delilberante

OCALIDAD : VILLA GESELL

"OMPLEMENTARIA 1| Zona de Esparcimijento Taristico
_CENTRO | .

CARACTER

TIPOLOGIA EDILICTA

Edificio de Altura Baja

: epostena ‘Artesdnal, gaienas de, 'arte Actividades de
esparcxmlento y en generai ‘aquellos quie por su naturaleza ean: compatlblcs con¢}-cardctery
particulartopografia de la: zona referida, que por su especsahdad caractér unico no‘pueden:

. ser’ objeto de uso exclusivo- “unia zohificacién general, verblgrama parque tematico,

-canédromo autocine, zoobotim_ 5, botémcos ) T,

Remdencml umfam111ar 0 multlfamillar hoteleda, supermercados;, hipermercados o©
h shoppmg comercial. Discotes ‘o confiteria bailable, Pub, Juegos “electténicos, Usa
industrial, venta de materiales de construceién; Estaciones de Servicio;, Escuela de
equitacion, y'los no consighados-en él cuadro:de.usos.

CELAMIENT() T.os lotes que surjan de nuevas subdivisiones se deberan.efectuar 4 cesion de-calles

en continuidad con la trama: preexistente o de acuerdo las.directivas dela Secretana de

Planeanuento Obras y Servicios Publicos.

En las parcelas por subdividir con frente a la Ruta de acceso debera proveerse'una calle
al,Ectora deun ancho de 20.00 m, ylas cesiones que establece el art.56 del decreto Tey 8:912,

e 3
Sgerticie minima : 7.500 m2

',Fo = 85,00'm.

ren'te- 4 sobre la valle coleclora o ruta de 4ccesp. - ' 2.00m

V4 defa profundidad del lote

_6m,

035




;' mfonnes de la Secretaria de Planeamxento y Dxreccxén de Comercno) yHCDy tener un proy i
1 mtegra] que 58 ajuste al caracter establecxdo para la. zona.

* azoteas o mu-a_dores cuyo du&metro, no pod sUperar a-los 4.00.m,
Retiro.de frente.:  9.00-m ; sobre la calle’colectora o ruta de acceso
6:00-m: ; sobre otras calles-o laterales
Estacmonamlento las parcelas deberén coftar con estacionamiento. vehicular dentro del predl )
acuerdo a.las siguientes previsiones :

. Se perrmte el estacionamiento en fa zona de. retiro a cielo abiertg.. - )

“ Débera. aparecer dcmarcado en plano sobre superficie-absorbente a- clelo abxerto

Debera contar con seflalizacién de ingreso. y.egreso.y salidas de- emergencxa Ver Capitulo. |
2,10 ;
Los accesos deberan tener calle colectora de 20,00 m.de. ancho de
vigente:
Se-admitird-una vivienda para casero, no mayor a-60.00 m2 as1gm§n

.zona RLJ/Ce enlo que-hace:a sus indicadores urbanisticos. ’
Para la ubicacion de.cualquier-construccion dentro-de un predio debers: tenerse lr
cuenta la ublcacmn de la: forestaclon extstente yia t0pograﬁa de fa parcela Un plano de. obr

ems_t_ente en, gran parte.(Ver Capltulo I, punto.S.Z)
Pozo Blanco: ver Capitulo 1 punto 4.1




Muriicipalidad de Villa Gesell O 5 1
chorable Conce30 Peliberante

ZONIFICACION

‘CARACTER
Comercial emingntemente turistico.
> PR

TIPOLOGIA EDILICIA

Edificion aislada,

ﬂk "‘.r. e & . i .
"R(fE AMIENTO Los Iotes que sutjan de nuevas subdivisiones o englobamlentos deberan tenerun
ancho ‘mifiimo-de 30.00' m. y una sup. miniina-de 1.800 2.

.. 15%. det-ancho-de la parcela , con us minimo de 3m-

0,40

0,60

60hab/ha ‘

Calles. ableﬁas 'y consolidadas .con suelo seleccmnado parcnal _energ_iji eléctrica
Y aIumbrado piblico parcial. ' '




a)
b)

c).

d)

asu- apl:cabﬁxdad erm’uda porel DEM

Allos efectos del dimensionamiento: de las:medidas de salida tanto para acceso como para circi
méenores ¢ tomar4 un ancho o inferior 8 0,01m (un'centimetro) por persona.

Déngidad: Para la determinacion de la cantidad teorlca de personas, se‘tendra en cuenta lo di pu
la-ordenanza de Nocturnidad en vigencia. . :
Las prevencmnes respecto ala segundad conira’

v1gencla
Para el Uso: de discoteca bailable se debera prs:

wgente
Se admiititd una vivienda para casero, amgnémdose las caracteristicas de.la zona RU/CG
sus mdicadores urbamstxcos

.suuacmnes de- excepc:lén de las normas de retlro cuando su objetwo sea el respeto a la_f'
.existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto 5.2). ‘

Pozo Blango: ver Capitulo | punto 4.1.




Munl(:lpalldad de: Villa desell
# Hondrable Concejo Dellberante

x

LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS

' C'A-RACTERI'STICAS,

 LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS .. ... . : '
- Mar de las Pampas por sus caractetisticas naturales . de topograﬁa
forestacién, parcelamienio y grado de: cons;?hdaclon es Ta localidad que

- ofrece mayor potencialidad como recursd turistico vde: alto> nivelde

'gencm y.por ello. se-plantea:y se.resguarda para un estindar de cuatro
¥ cinco- estrellas, con una oferta .de ambienie; servicios y confort dealta
cahdad dentro de la integridad ecolégica. de:los sistemas naturales para
compenr conlos centros: reglonales de may it -

Y - a.con
:capacrdad para aIOJam1ento res:dencml de” baja densuiad mu_ti_armhar y .

'hotelero

v Lo L

mirioristas y - la pobiacwn permanente

. .Un-drea central y una Reserva para equtparmentos especiales concentran

“Jastactividades de-mayor relevancia, definiendo un sector de ubicacion

preferencial, .y zonas claramente diferenciadas. destinadas a hoteleda

vinculadas a la residencia multifamiliar.

Se respeta la topografia natural de la zona y la forestacién como
entos systantivos de Ia caractenzacton & 1dent1dad de la localldad

: El esquema c;rculatono s¢ desarrolla sin Avemda Costanera sxendo la

Avda. Bl Lucero, Las Toninas y Pedro Cardiel previstag. como corredor
_concentrador de los mayores flujos vehiculares y de canalizacion de los

accesos a la playa. Los movimientos de los transportes .de: carga. se
~ plantean por la apertura de la traza de la Av. Circunvalacion y su
. continuidad por Av. Dél Plata uniendo las focalidades y el resto de las
irculaciones forman una malla de igual jerarquia, excepto la-que vincula

5. ACCEs0%, Avemda principal y zona.central

Los espacios verdes previst: s son de dominig y-iiso plblico que deberdn

e mantemdos por los frentistas, integradds.al espacio de cifculacion”

|«
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a ol Carkcter de tejldo aislado de baja densndad poblacwnal y altura de la
‘edificacion, destinado mayoritariamente a poblacién turistica.
'Frente maritimo sin avenida costanera, ge divide en fres sectores
netamente - diferenciados «que forman un gradiente de: altura y densidad
‘correspondiente & vivienda unifamiliar, residencial multifamiliar, y el
ubicado en el deslinde.con Mar de las Pam;)as con uso. y ocupacxén ‘mis
intensiva,
Propone: una caracterizacion de uso. y morfologia que perrmta una oferta
diferenciada en la zona.de mayor atractivo, proxima a la playa.
La zona residencial unifamiliar se -desarrolla -hacia €l oeste rematando:
sobre 1a: Avda. Monte Hermoso con la zona de viviendas permanentes, y
un. sector de comercio, y servicios en comcadencla con. las. parcelas
frentlstas al a0ceso; pnnczpa.l

minimos como complememo' de la vivieﬁa,; y Area de prestaci'é‘n de
servicios particularmente para la construceion en coincidencia con la zona
destmada a poblacaon estable,

.




Municipalidad de Villa Ges
Hongrable Concejo De

Municipalidad de Villa Gesell
/Honorable Concejo’Deliberante

"LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS _

ZONIFICACION

AREA: URBANA s “CARACTER
. : ; telera y Residencial Principal
Con retiros de frene  laterales Densided alta

TIPOLOGIA EDILICTA

Edificio de Alttura Media Baja

HOteLena y como complemento de esta; 1808, gastronormcos cancha.de: tems basquet

paddle; squash; pileta de natacién, Vlwenda umfamillar Y multlfanuha..r( ‘otros usos ver
Cuadro-de.usos: (Cap 4) -

1

'-P-R'O’HIBIi)O Todo’iot“ro-'ﬁsn.

PARCELAMIENTO Los:lotes-que surjan de nuevas subdivisiones.o englobarmentos deberan tenerun
ancho minimo de 20 mts. y una sup. minima-de 600'm2.

. .
_1/4.de la:profindidad del lote
. N

lrox « e 060
DENSIDAD: _ _ 1 80 I—Iab/Ha(densadad potencnal 780 hab; /Ha)

grvicios actuales calles ablertas ¥ consohdadae' «con: suelo seleccionado; energia eldctrica. domlclhana ¥
umbrado publlco parcial,




Altura M ima; de:8.00'm, Podrén contar-con P B. y-dos plantas: pudxendose utilizar el bajo- tech

‘habitable vinculado funcionalmente ala planta inferior.
Estacxonanuento debera preverse en cada parcela el espacio para. .estacionamiento: Ver Capitulo

Espac 'erde frente-al lote: Nose: adrmtnré, nmgun tipo de construccnbn sobre el espacio verde
p“_ hco solo 88 pemutlra equlpanuento recreatwo Quegos mfantiles) s:endo atnbucton y '

perforaclon a segunda napa. ‘Se debera presentar Proyecto D:recméﬁ’
contrato visado por su. respectwo calegio.
Lag parcelas Imdantes 8.Una 0.Mmas- zomﬁcacmnes podra promedlar l\@ di gdores'de Qa,S Q

sntuacmnes de excepclén de las-normas.-de ret1r0 cuando su objetwo sea el respeto a'la
existente./(Ver Capitulo 1, purito 5.2).
Pozo Blanco: ver: Ca_p;tulo-l punto 4.1.




MunlClpalldad de ¥illa: Gesell
Honorable Concejo Dellberante

SRR

Municipalidad de villa Gesell . 2 O 6 ]_ 17

Honorable Concejo Deliberatite

“LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS.

"ZONIFICACION

CARACTER

Zomﬂétgjera v Res:denclal Pnnbipai

teralcs Dens:dad ba_]a

- TIPOLOGIA EDILICIA

‘Edificia de Altura Baja

' 'I’EI{MITIDO Hote!erla y-como complemento de esta servicio gastronémlco Viviendd unifamiliar y
; - multifamilias; estudio:y consultorio-profesional ; cancha de tems basquet paddle,

Squash pileta-de-natacién., otros ver Cuadro deUsos |

e

:  Todo-otro uvo.

w

.' ARCELAMIENTO Losiotes: que surjan de nuevas subdlvm!ones o englobamxentos deberan tener-un
o .ancho minimo de 20m 'y tina sup. minima de 600m2.. o

1Reti;'05:

rente :

“im

‘onfrafrente:

175 de Ia profandidad del lote

‘Laterales

Im

0,30

0,60

80 i densidad potencial 1200 Hab/ Ha)




G

_sxtuacmnes de excepcion de las normas de ret1r0 cuando su ObjethO s&a el respeto.a, la:
.existente en.gran parte:(Ver Capitulo 1, punto-5.2)
'-Pozo Blanco ver Capitulo:-1 punto 4. l

Altura Mémma de 10m Podran contar con. P B. y dos plantas pudiéndose utxhzar el ha]o te :
habltable vmculado funcionalmente a la:planta inferior:

cada parcela el espacio para estac10nam1ento Ver Capitu

3 Y 'rde frente-al lote No Be admmré mngun tipo de construccion sabre el espacio

y; 0lo se-permitird equ1pam1ento recreativo.{juegos infantiles), siendo atribucién y
: sponsablh ad del propietario. el mantenimiento, cuidado-y responsabilidad civil. Asnrrusmo cber,
autorizado por Secretaria de planeamiento, Obras y Servicios Piblicos.
Los Espacios verdes-existentes son.de cardcter nicamente paisajistico, que deberan ser man ¢
los fientistas, integrados al efecto paisajistico del lugar, con derecho del frentista para accede'
propiedad, asi-como 1a responsabilidad civil.continfia a cargo dél mismo. La accesibi '

) vehlcular de-los lotes solo:serd: pombte de materializar con un'sendero.de:un-ancho.de-hasia 3
Se tomara como frente de los Jotes el espacm generado por 14 proyeccion de Jos ejes median
Jaterales. (costados) y su'interseccion con la calle correspondiente, debiendo respetarse al m;

dichos accesos, 1a topografia y forestacion, sin-que sufra modificaciones que alteren los pardme
indicados-en lasg Generalidades ( ver 2.4 Altimetria). Esta intervencion en espacios verdes.debe
autorizada por la Secretaria de Planeamiento O.y Servicios Piblicos. -

Cercos: fos €jes se podrén materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrén una.alfura m
1m. No se podrén.cercar los espacios verdes frentistas al lote.

Elladg: minimo de locales destinados para Estar; estar-comedory comedor, sera de 3 /50t
Densidad Promedio: se podré promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcda ¢l

U sastema de ‘planta de tratamiento alternativa :de los eﬂuemes cloacales y prov:mén de: agu

contrato wsado ‘por-su respectlvo coleglo
Las parcelas lindantes a-una .0-mas zomﬁcac:enes podra, promediar los mdtcadores de.

DENSIDAD.y ALTURA. EIUSO:debe mantener el-correspondiente g 1

.Cap 1)




Municipalidad de Villa: Gesell O ) 1
Honorabhle Conesio .Déil?'-a_f.btér-:ant-e'

K

Municipalidad de Villa Gesell
Hohordble Concejo Deliberarte 2 . O 1

LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS — l T ZONIFICACION

~ AREA: URBANA ] -
i Zona Hotelera ! Rcszdenmal Principal
Con Tétiros: de frcnte. _ --'laterales )

TIPOLOGIA EDILICTA

Edificio de Altura Baja

-

USOS

PERMITIDO : Hoteleria, y como-complemnento ‘de sta, salas dej Juego 1508 gastronom [ os ca,ncha de
tenis, basquet, paddle, squast, pileta de natacion. Vmenda unifamiliaty:multifamitiar;
_ver Cuadro: de usos (Cap 4)

PROHIBIDO : Todo otro uso no. consignado.

Q: Los lotes que surjan de nuevas sybdivisiones o englobamientos debetdn tener tin

_ 4m _
1/4 de la profundidad del lote
3m

030
060
80 Habf.Ha ( dens&dad_potencml 250 hab /Ha)




i

5. DISPOSIC[ONES PARTICULARES:

a) Altura Maxima: de 7.00 m. Podrén contar'con P.B. y dos plantas pudigadose utilizar el ba_}o tech
habitabie vincutado fancicnalmente a la planta inferior.
b) Enloslotes frentistas al mar, deberén respetar el limite de altura méxima de edificacion dentro de-
plano-inclinado-de 45° a partir de la linea promedio de nivel de la linea municipal,
¢} Bstacionamiento; deberé preverse encada _parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capitul
punto-2.16
d) Espacio Verde frente al lote: No se admitird. mngun tipo de construccién sobre el espacio verds y'
puiblico, s6lo se penmtlra equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo-atribucidny
responsabilidad-del propietario-¢l mantenimiento, cuidado y responsabilidad civit. Asmusmo debe
autorizado por Secretaria de planeamiento, Obras.y Servicios Piiblicos.
Los Espacios verdes existentes son de cardcter Unicamente paisajistico, que deberdn ser 'mantenido 0
los frentistas, mtegrados al efecto paisajistico del lugar, con derecho del frentista para acceder 83
- propiedad, asi como la responsablhdad givil-continta a cargo del mismo, :
Cercos: los ¢jes-se- podran-materializar exclusivamente.con cerco vivo, tendrfin una altura méaximade
Im. No se: podran cercar los espacios verdes frentistas-al lote.-
Ei lado minimo de 1ocates destmados para Estar, estar—comedor y comedor sera.de3 50m.:

o

T

un s1stemn de planta de tratarmento alternat : 53‘6 !
perforacion-a segunda napa. Se debera presenta: Proyecto Dxrecmon y 0 t@:ﬁ‘ccnon por:
contrato visada:por su respectlvo colegio

Las: parcelas lmdantes & una © mas zomﬁcac

2
g

i
i
i

- rechazado s modificara mdlscrmunadamcnte dlchos parémetros. Asmnsmo POt
situaciones de excepcion de fas normas de-retiro cuando su objetivo sea ¢l respeto a la forestacién
existente, (Ver Capitulo 1, punto5.2)
Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

MéNieA emsva BROCOS:
?AMENTO




Municipalidad de Villa' Gesell
Honorable Cohcejo Deliberante

Municipalidad de Villa Gesell
-~ Honorable Concejq Deliberante -

LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS

- ‘TIPOLOGIA EDILICIA

1. Edificacién sislada

I

v, +

: Vlvzenda umfaxmhar Consultono miédico; estudic: profesxona.l anexo al vienda. Ver
. tuadro: de usos,

i

‘T’odo_ otr’o uso.. ¢

P Tos lotes que surjan de nuevas sybdivisiones:o eng!obam:entos deber{m tenérun
ﬂ;{-ho minimo de 20 m. ¥ una-sup. minima de: 600m2, - :

'S URBANISTICOS:

c) . Altura maxima: & o {ver d1sposmones generales de RU/M.): Manzanas con. frente alaplaya
altura mégima 7.00 mts,

6m

30% de I profundidad del lote.
-3

0.25

0,40

N 110’ Hab/Ha

domiciliaria:;




5. DISPOSICIGNES PARTICULARES:

)

b)

©)
d)

Altura Méxxma Serd de 8.00m. iy podran contar con P.B. yuna planta. pudiéndose utilizar el b
techo habitable vinculado funcionalmente a la plants inferior.

L&s fracciones lindantes ala playa nio podrén superar fos 7.00m de altura.

Cercos: los gjes se podran materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrén-una altura max
1,

Estacionamiento: deberd preverse espacio para estacionamiento-en el interior del lote. Ver: Capitu
punio 2.10, Se podra realizar estacionamiento semicubierto-incorporado volumétricamente a la
(un'médulo de 2,50m x 5m) sobre uno de los Ejes Divisorios-de Predios, en lotes.con ancho m
igual a.15m, solamente cuando tres (3) de sus lados sean libres- de cualquier tipo de cerramients
El lado minimo de locales destinados para Estar, estar-comedor.y comedor, sera de 3,50m |
Espacio Verde y publico. frente al. lote no-puede ser ocupado por- nmgun tzpo de elemento, cotis
cerco o-cantero y su-cuidado estard.a cargo de cada frentista.

La-accesibilidad peatonal y vehicular de los Iotes solo seré posible de materializar con un seriderc
ancho de hasta 3.00 mts. Se tomara como frente de los lotes ¢l espacio generado poria- proye ¢id

respetarse al matenahzar dlchos accesos la topograﬁa y forestaclon si que LT TG

alteren los:pardmetros indicados en las Generalidades ( ver 2.4 Altimetri 1 ﬁtervenggbn
Y 1. o . ’ .G . o : B LR

espacios verdes debera ser autorizada porla:Secretaria de Planeamigato O,

Los Espacios verdes existentes son-de cardcter unicamente paisajistico, que.debe

los frentistas, mtegrados al efecto paisajistica del fugar, con derecho del frenhs fi¥

propiedad, asi como.Ja responsabilidad-civil continia a cargo del mismo.

Las parcelas lindantes a una o'mis zonificaciones podra promediar los indicador

DENSIDAL y ALTURA. El USO debe: mantern.,r el correspondiente-a Ta zona.

Cap l)

existente en. gran parte; (Ver Capltulo 1 punt
Pozo Blanco: vei-Capitulo 1, punto 4.1.

S¥INA BROCOS

AMENTD

ACHO Y ARCHNO




Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Condejo Deliberante

Munidipalidad de Vi la Gesell
Honorable Concejo Deliberante

LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS .

AREA: URBANA || ) " CARACTER
: Zona Comercial Turistica’
- Conretiros.de frente y laterales

TIPOLOGIA EDILICTA

1. Edificio de Altura Baja.

'(.ERMITIDO Comercto ocasnonal gastronomxa ¥ afines. Salas de espect:&culos (cap Max 50 personas),
: gjercicio prof’essonal finarizas y Adrmmstramén '

Il

" Vivienda: Se perm;tlra 1. (una) sola vmenda. por:. parcela como complementano ¥
’ _solamente en contrafrente o planta alta, ver cuadro.de Usos.

~Para las parcelas- correspond1entes & la ‘Fraccion 39 los usos; seran Gastronomia,
.Repostena Artesanal Centro de Convenciones, an:esamas, e_]ercmlw profesionial, ﬁnanzas
drmmstracxon

3m
1/5 dela profundidad del lote

Im

. : 030
F.OT. : _ - — 0,40
DENSIDAD: . : 80 hab/ha ( densidad potencial 770 hab/ ha )

SERVICIOS ESENCIALES: agua-corriente; desagiles cloacales, energla eléctrica (domlcxlxana y
alumbrado piiblico), desagiies pluviales y-calles consolidadas.
< calles abiertas 'y consolidada con: suelo sele_c:enado energla eléctnc

) [ _ _parc:al B
en 1dad Potencial: 270 'hab/ha, conagua: comente y: Cloacas
175 ha/hab, con planta de tratamiento de los residuos: cloacales vy pmv1s16n de agua con
perforacion: & segunda napa:(Ver Disposiciones Generales CI/P) i




a) Altura Mémma de:8; 00 . Podran comar con PB y-un planta pud;endose utilizar €l bajo techo
' habitable vinculado funcionalmente a la planta infetior,
b) Se: preferenclaran los ‘micro emprendimientos:de caréicter ecolog:co artesanal y fan‘ullar
¢ 8p de frente al fote: No se admitird ningun tipo- de construccidn sobre el espacio verde:

' Slose permitiré-equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo atribucion y
regponsabilidad del propietario el mantenimiento, cuidado y responsabilidad civil. Asimismo debera
autorizado por secretaria de Planeamiento, Qbras y Servicios Pablicos.

Estacionamiento: Debera preverse estacionamiento en €l interior det lote, Ver Capitulo 1, pui 210
Cercos:1os gjes se.podran materializar excluswamente con cerce vivo, tendran una altura méxiria:
im,
Ellado.minime de locales destinados.para Estar, estar-comedor y-comedor; serd de 4,20 -m--yll al
libre minimia:sera de 2:60-mts.
Densidad Promedio: se podra-promediar la-densidad actuat.y Ia potenc1a1 cuando la. parcela cugnte
un:sisterna-de planta: de tratamiento alfernativa’de los-éfluentes’ cloacales ¥y provisién de agua po
perforacion a segunda napa. Se deberd presentar Proyecto, Direccién y ‘Construccidn por profe, on
contrato visado por su respectivo.colegio.
Las parcelas lindantes a’una -0 mas zonificaciones- podra promediaclos: 1nd1cadores de F O
DENSIDAD y ALTURA. EI' USO debe mantener ei .correspondiente-a 1a.zona. (Ver-punto
1).
Para ia.ubicacién de cualquier-construccion dentro de un predio debera tenerse primordialmente
cuentd Ja:ubicacién dela forestacion existente-y la topografia de la parcela. Un plano-de obra:po
rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parametros. Asimismio, podra gestionarse -
situaciones de excepcién de las normas.de retiro cuando su-objetivo sea el respeto, a la forestaci
existente: - (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

i), Pozo Blanco: Capltulo 1, punto-4.1.




Municipalidad de Villa Gesell - 2 299 &

)

TR

Honorable Concejo Deliberante

S
I

. Municipalidad de Villa _G'es_'e;_lf
-+ ~Hefiordble-Concejo Delibera

" LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS | Z()NIFICACION

SRR

-AREA: URBANA. |- _ CARACTER
- Zonia comercial administrativa
- Conretiros de frente y laterates

_ TIPOLOGIA EDILICIA

1. Edifiéacion aisfada;

PR

¥

"PERMITI])O : Comercial minorista, artesanfas'y administracion,
. Vmenda umfannhar Vercuadro: de Usos.
RGHIBIDO f Todo otro uso

s
175 de fa profundidad del lote
~ 3m

L

0,40
-,. | 050
g _ [ 720 {-densidad potencial (150 hab/ha )

ERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente; energia eléctrica (domiciliaria y alumbrado piblico),
esagiles pluviales y calles cotisolidadas.
ervicios actuales: Calles abiertas 'y consolidadas' con suelo seleccionado; energla eléctrica dormiciliaria y
lumbrado pblico pateial. :

nstdad Potencial: 150 hiab/hg, con agua cortiente.
' 115 hafhab con s:stema de trgtamnente de los: residuos cloacales ¥ pr' v:smén deagua




_1dad de] propnetano el mantemrmento cmdado ¥ responsabllidad cml Asxmnsmo debe
-por secretana de Planeamlento Obras y Semc;os Pubhcos

altura libre minima de 2 60 m. Los locales c,.omer.c,la.les tendrén el lado munmo DE 4.20 m. y st alt
libre. rmmma sera de 2.60m,

un; s;stema de tratarniento aftematwa de fos: eﬂuentes cloacale

segunda napa. Se deberg presentar Proyecto, Direccion y Construcclon_por :profesxonal y:cofifra
por-su.respectivo colegio. ' '

Las parcelas lmdantes a.una o més zomﬂcacxones podra promedlar los mdlcadores de F.0

situaciones: de cxcepcmn de las normas.de retlro cuando su objetwo sea el respeto a la forestacid
existente en gran parte- (Ver Capitulo 1, punto 5. 2)
Pozo Blanco: ver Capatu!o 1, punto 4.1.

”A.; QuE TENGO ANTE MU ot = 0 oo




Municipalidad de Villa: Gesell
Honorable Conce]o Dk

TIPOLOGIA EDILICIA

1. Edificio de Alura Baja. .

‘

P RMITIDD_ Comercm minorista, vivero, recreacién y, deportes _gastronomia. Sala de Espectéculos y
T Convencxones paraiy mas de. 50 personas B T A oo

V1v1enda umfamﬂiar comio anexode'su uso principal’ Ver ciadro de usos

T

LI

P 'CE AM,IENTO Los lotes que surjan de nueyas subdivisiones.o: englobamlentos debere’m tenerun
’ e ancho mnmmo de 35m yuna. sup ‘minima-de T000 m2.

i

12m ‘
_1/4 deTa'profundidad del lote
Sm

RVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energfa eléctrica (domiciliatia y alumbrado piblico), desagiies
pliviales y calles .consolidadas.
ervicios actuales: calles abiertas y consohdadas con suelo seieccmnaclo energia eléctrica domiciliaria y
< alumbrado’ pablico parcial. :

& o R
SECRETARIA DEPLANSAMIENTO" ~ MUNICIPALIAD DE VT LA GESELE -




propietario - | _ responsabilidad civil. Asimismo. deberd ser autori
secretaria de Planeamiento, Obras y:Servicios Publicos.

Cercos: los-gjes se podrin materializar exclusivamente con cerco vivo, tendran una. altura méxima d

El lado.minimo de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, serd de 3,50 m.

El ancho libre minimo para locales comerciales sera.de 10.00m.

Las parcelas. lindantes a una o mas zonificaciones podr4 promediar Tos.indicadores de 0.8
+DENSIDAD y ALTURA. El USQ débe. mantener ¢l correspondieiite & 1d zona. {Ver punto 2.12del Ca
Para la ubicacidn de cualquier construccion dentro de un predio debers, tenerse primordialmente ¢

la ubicacidn de la forestacion existente y la topografia de la parcela. Un plano de obra podra se;
si modificara indiscriminadamente dichos pardmetros. Asimismo, podrd gestionarse -itu
excepeion de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestacién existente en gri
(VerCapitulo 1, punto 5.2) . -

Pozo Blanco: ver - Capitulo 1, punto-4.1

MON |5 SRISFINA BROCOG.
17FE DEPARTAWN ENTO
. DE-‘L:‘F."AGHO’ YARCH v
ES.COPIA FIEL DEL ORI~
NPLQUE TENGD ANTE mp e -




Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Concejo Deliberante’

LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS

TIPOLOGIA EDILICIA

1 Edlficm de Altura Bn_la.

PERM TIDO: - Estableumxentcs recreatwos mstltucmnal ducati & y culturales ‘Establecimientos
. bar y.cafeteria.

R@ IBI])O ’,‘ ’i{o@o @trg uso.j

3

S10m ,
176 de a proﬁmdldad del lote
Sm.

0,40
0,50
70

ERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energfa eléctrica (domiciliaria y alumbrado: plblico), desagiies
pluwales y calles consolidadas.
ervicios_actuales: calles abiertas y consohdadas con suelo. seleccionado; énergia éléctrica domiciliaria y
umbrado publico parcial.

CIPALIDAD DE VIELA GESELL




t un tipe de constjmcci‘c';g sobre ,:e_'l espacio vetds y
ento recreativo (juegos infantiles); siendo “atribacion 'y responsabi
tario el mantenimiento, cuidado y responsabilidad civil. Asimismo deberi ser autorizado
ria:de Planeaniiento, Obras y Servicios Pliblicos.
i los ejes se podrin materializar exclusi Aamente con cerco vivo, tendrin una altura maxima

Las parcelas lindantes a una o mas zonificaciones podra promediar los indicadores de F.0:8
DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Ca
Para la ubicacion de cualquier construccidn dentro de un predio debers tenerse primordialmente:en:
1a ubicacion de la-forestacién existente y la topografia de la parcela, Un plano de-obra podra set

si ‘modificara indiscriminadamente dichos parimetros. Asimismo, podré gestionarse  situacio
excepcibn de las normas. de retiro cuando sy -ob'gtivo sea el respeto a la forestacién existente en g
(Ver Capitulo 1, punto 5.2) '
Pozo-Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1.




Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Concejo'Dellberante

TIPOLOGIA EDILICTA

‘Edificacién aislada.

Y Fae

PERMI’IIDO 3 eqﬁ_ip'&mi'entp cultural, vi’vero,-‘jﬁrain:.botérﬁéé,. Museo. .

PROHIBIDO: Todo uso comercial, residencial’y de servicio:
ISPOSICIONES GENERALES:

Reservagverdes: No se adinitiran subdivisiones. Zona sujeta & proyectos particularizados,
compatibles con la: preservacion-integral del espacio verde; 1a forestacién:existente y sutopografia

Altura méxima: 6 m

Semcxos actuales: calles ablet‘tas y consolidadas con suelo seléccionado; energia eléctrica domiciliaria y
lumbrado piblico parcial.

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO - NiUNICIPALIDADDE VILLA GESELL




Municipalidad de villa Gesell’
Honorable: Cencejo Deliberante

LOCALIDAD: MAR AZUL.

~ CARACTER
. Zona. Hotelera'_ Res'denczal Principal
1

TIPOLOGIA EDILICIA.

- 1. Edificio de:Altura Medin Baja.

ERMITIDO' Hotelena 'y usos gastrongmicos-como complemento-de hoteleria . Vivienda
S umfanuhar ¥ multifamifiar.

: Todoe otro-uso.

ARCE] AMIENTO Los lotes-que surjan de mievas subdivisiones o-englobarnientos deberén tener
urt-ancho minimio-de 35m. y una sup. minima de 15300.m2.

¥
.

L o : 1/5 de la profundidad del lote
‘ancho delote < 18m : “33m
ancho delofe > 18m 3 ' _ _ >4

0,30
[ . . 0,80 N
80 (densidad potencial 280)

ervicios actuales calles abiertas ¥ conso!laadas con suelo seleccionado; energia eléctrica
omacll;ana y alumbrado: publico parcial.

ensidad Potencial: 280 hab/ha, cornt-agua- corribn'té'y cloacas.
180 hafhab cof p]anta de tratamiento-de los:residuos-cloacales v prov1s:6n de.
_ i_»:r iones Generales RMH/A) - :




" €) Bl ladominimo delocales destinados para Estar, estar-comedor y-comedor, sera de 3,50m.

gt s AP

f) Dens:dad Promedlo 56 podré promedlar la dens1dad actual yla potenclal cuando la parcela

punto 2 12 del Cap ) e
h)Para la: ub:cacmn de cualqu:er construccton demro de un pred10 debera tenerse prlmordtalment

1a forestacion exis'ténte.en gran pmte,(Vér-'Capitulo 1, punto 5.2_)
i) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1
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MONITA GRISTINA BROCOS
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Monicipalidad de Villa Gesell
+~Honorable Coticejo Deliberante °

LOCALIDAD: MAR AZUL

REA: URBANA

“TTPOLOGIA EDILICIA

A ed e Edificid de Aftira Baja

Zona de proteccion . Zdha.‘pfq&egida» dé la-proyeecion: de sombras sobre ¢l frente maritimo

sy , 3

jSOS:f ECE i ¥ “ ‘.‘ i . . ' L »

PERMITIDO : Hét_'élei‘ia; y ¢ph§o -domﬁlem_entd@ie‘ esta, 'sal'aS"déjj;egdz-5y 11808 gAStronomicos;
S0 07 Vivienda unifamifiary multifamiliar ; ver Cuadro deusos (Cap:4) ©

> A ) ' - . — : tos ¥
P v 3

f‘ I

PROHIBIDO '+ Todo otte uso no consignado,

Bl LE e P

'S URBANISTICOS:

ra méxinta; 7.00 m. (ver disposiciones generales de ZP/A)

Retiros:

4

Fiente : .7 T e _ S o 6 OOm _
Contrafrente: _ 15 de Ta Qrofundldad del lote
-Laterales ancho de lote < 18.00m o >73.00m
Ancho de lote > 18:00m B o 24.00m

" i?'.‘O‘..S. . . : . » . N B v . .0.40'
EOT. : = 080
| DENSIDAD: 80 Hab/Ha ( densidad _potenclal 280 hab /Ha l

Jotencial: 250 hab/ha, con-agua corriente y cloacas,
130 hab/hab con planta de tratamiento de ios res:duos clpacales y provxs:on de




- pei perforaclon a segunda napa ' Se- debera presentar Proyect‘o Dlrecclon y _COnstru_cmo_n.'
profesional y contrato visado por su respectivo. colegio o

.g)Las.parcelas lindantes a una o mas zonificagi

F.O.T., DENSIDAD y ALTURA, Ei USO

punto2.12 del Cap; 1) . _
h) Para la ubacacmn de cualquier construccmn dentlo de un predio: debefg enerse

podra ser recha.zado si modificara mdlscnnnnadamente dxchos phi
gestionarse situaciones de excepcion de las normas de retiro. cuando s
la-forestacion existente. (Ver Capitulo 1 pumo 5.2)

i) Pozo Blanco : ver Capitulo 1, punto 4.1




1‘717

Mun1c1pa11dad de Vllla Gesell'

Hendrable Concejo Deliberarnte

o

LOCALIDAD: MAR AZUL

nifamiliar turistica

TIPOLOGIA EDILICIA -

1. Edificacion aislada

6m

1/6 de 1a profundidad del lote

_aterales : ancho de Jote > 1-5m
ancho delote € 15m :

3

' Se permite apoyo.medianero sobre un EDP (ver

D1spos:c1ones generales RUI/A)

0,25

0,40

130 Hab/Ha

calles. abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; -energfa eléctrica

ic:llana ¥ alumﬁrado ‘publico parcial.




El lado minimo: de locales destinados para-Estar, estar-comedor y comedor, serd de 3, 50m.
Las parcelas lindantes a una o mjs zonificaciones podra promediar los indicadores de F 0.8,
F:0.T, DENSIDAD y ALTURA, E} USO debe mantener el correspondlente a la zona. {Ver
punto 212 del Cap 1) '

en_.cuenta_,la ubicacién de la _forest_acxon e)ustente-y la _topograﬁa de la parc_ela-. Un- plano deok
podré:serrechazado si modificara indiscriminadamente dichos parametros. Asimismo, podri:
gestionarse situaciones de excepcion de las normas de retiro cuando su objetwo sea ei respe _
la forestacion existente (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1.

s
B gt . 4




Municipalidad de villa Gesell
. Honorable -Concejo Delibierante’

LOCALIDAD: MAR AZUL

TIPOLOGIA EDILICIA

1. Edificacibn Alsalada

Vivienda unifamitiar. Estudio profesional o-consultorio o taller de actividad
artesanal anexo-a la vivienda no tiayor a $0-m2. Ver cuadro de usos.~

oyt o

Toda:otro uso.

os lotes que surjan de nuevas subdivisiories-o englobamientos debierdn
m y una sup. minima de'400:m2,

.
.

S

Contraffente'

_Laterales : ancho delote > 15m
ancho de lote < 15m ¢

178 de 1a profundidad del lote
' Im

Se permite apoyo-:medianero sobre un EDP (ver

Disposiciones generales Ru2/A)

0,30

0:40

DEN_S_IDAD: una vivienda p_ér parcéla.

130

e i
i

) ICIOS ESENCIALES agua corrients, energ1a “eléctrica (domtcthana ¥ alumbrado publtco)

ues pluviales y calles consolidadas.

ficios. actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo se]ecc;onado energfa eléctrica

iciffaria y alumbrado piblico parcial.




f) El lado'minimo- delocales destinados para Estar, estar-comedor y comedeor, sera de 3,50 m.

g)Las parcelas lindantes a una o mas zonificaciones podré promediar los indicadores de F.O
F.Q.T., DENSIDAD y ALTURA. E! USO debe mantener ei correspondxente a la zons, {
punto 2, 12.det Cap. 1) .-

h) Para la ubicacion de cualquler construccién, dentro de un predio debera tenerse pnmordlalmente;
cuenta la ubicacion de la forestacion existente y la topografia. de la parcela. Un plano: de: obra
- podré ser rechazade si modificara indiscriminadamente dichos parfinetros. Asimismo, podr
gestionarse gituaciones. de excepcion de las normas de retiro cuando su: objetivo sea el respeto
la forestacién -existente en gran parte.{Ver Capitulo 1, punto 5.2) -

i) Pozo Blanco ;ver Capitulo 1 punto-4.1

_ ..NAL QUE-.: EENGO ANTE m




Municipalidad de Vi
Honorable Contcejo Delib

LOCALIDAD: MAR AZUL

Zona Residencial unifamiliar y multi

.. TIPOLOGIA EDILICIA'

1, Edificio-de Altura Baja

t Vivienda unifamiliar y-multifamiliar, hosteria, -

Estudio profesional o consultoric arexo:a la v1v1enda
Todo: otro uso.

getg

¢

'4m

.ontrafrente' T o 176 de g, profundidad del l_'_oté‘

: Laterales : ancho de lote > 15in - 3m -
ancho de lote < 15m: - Se permite apoyo medianero sobre un EDP (ver
' Disposiciones generales RM/A) -

T

FOS. 1 | N T 0,40

] F‘O.T. . . ~ _ 0 80

. | DENSIDAD: 80 hab/ha (densidad potencial 250)

ERVICIOS ESENCIALES: agua corriente; desagiies cloacales, energia eléctrica (domiciliaria y
alumbrado publico), desagiies pluviales y calles consolidadas.

Servicios _actuales: calles abiertas y consohdadas ¢on suelo seleccmnado eriergia eléctrica
‘domiciliatia y-aluimbrado piblico parcial.

"Dens@ad Potencial: 250 hab/ha, con agua-corriente.y cloacas.

_ 165 hab/hab, con planta de tratamiento de tos residuos clodcales yprovision de
ua con perforacion a segunda napa (Ver Disposiciones Generales RM/A).

“ARCHVE
'DEL DRIGI—




resto da a edtﬁcaclén

d) Estacionamiento: debera preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capitulul :
punto.2.10

ey Cercos: los ejes se podrén materializar exclusivamente con cefco vivo, tendran una altura méxim
de im. '

P

fy El lado minimo de locales destinados para Estar, estar—comedor ¥ comedor seré de 3,50.m,

3 g) Densndad Promedio: se podré. promediar la densidad actual y la potenclal cuando la parcela cui nte
1 con un gistema de planta de tratamiento- alternativa de los efluentes cloacales y provision de;
por perforacién a segunda napa. Se deberé presentar Proyecto Dll‘eCClOl'l 'y Construccion:
profesional y contrato visado- por:su respectivo colegio : e
“ h)Las parcelas lindantes a una o més zonificaciones podia promedaar log mdlcadores de F 0
F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspond:ente ala
punto 2 12 del Cap. 1)

1) Para la ublcacmn de cualquaer construccxén dentro de un predno debera lenerse,

gestlonarse situaciones de excepclén de las normas de retiro cuanclo

la forestacion existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto.5.2)
j). Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

MOi\lu!\ CEISI!NA BROCOS




Municipalidad de Vil a Gesell
. Honorable Concejo Deliberante

LOCALIDAD: MAR AZUL

¥

Usos:

PERMITIDO Comercm Gastroniomia, Sala.de teatro-o. microcinie (cap max. 50 personas)
© entrefenimiento y recreacion infantil (salvo juegos electronicos); cultural y
__actividades de orden Adminisfrativo. (Bancos- 'ﬁcma ﬁnanc:era y credztzcxa
_comercial). Cw e Ee i
Vivienida uni fam:har como. complemento del us0 pnnczpal soloen contrafrente 0
en planta alta. -
PROHLBIDO Industnas comercm mayorista y/o dxstnbu:dor dlscoteca olocal baﬂable

g Lo P

300m

" 1/5 de Ta profundidad del fote

3.60m
_Se permite apoyo medianero sobre un EDP (ver
Dlsposm:ones generales C1/A):

0,50

1

DENSIDAD: T 1 80 ( densidad potencial 250)

ERVICIOS ESENCIALES
rvicios mbtmos; ‘Calles ablertas y consohdadas cofi suelo seleccionado; energm eldctrica

lomiciliatia; -
ensidad Potencial: 250 hab/ha, con-agua corriente y cloacas.

Densidad promedio: 165 hab/hab; con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisién de.
Agua con perforacion .a segunda napa.{Ver Disposiciones Generales-C1/A).




construi dentra
5ta una altura’y

- testo dela edificacion.
e) Estacionamiento: deberé preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capitulo '
punto 2,10, :
f) Cercos: los ¢jes se podran materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrdn una altura maxim
de lm.

_ g) EI ancho llbre minimo-de. locales comercxa.les sera de 4.20 mts

4

h)El lado minimo-de Iocales destmados para Estar estar-comedor y- comedor serd. de3 50m

i) Densidad Promedio; Se. podra promediar la densidad actual y-la. potencial, cvardo la parce
cuente ¢on un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y prov
de agua por perforacién a segunda napa. Se deberé presentar Proyecto Direccmn y Construc
~ por profesional y contrato-visado por su respectivo colegio - - -

iy L‘as_. parcelas lindantes‘a una o més zonificaciones’ podré. promediar los indicadores de F.O.$
F:0.T,, DENSIDAD: y ALTURA. EI USO debe mantener el cojrrespon‘diente_. a la zona. {Vi
punto 2 12.del Cap. 1) :
k) Para la ubicacién de cualquier construccion dentro de un predio debera tenerse primordlalmente
cuenta la. ubicacién de la forestacidn existente y la topografia de la parcela. . Ui
podré ser rechazado si modificara indiscriminadamente ‘dichos parémetros
gesfionarse situaciones de excepcion de las normas de retiro cuando su objett
la forestacion-existente en.gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)
1y Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punio 4.1




Munlclpalldad de Vllla Gegell
Honerable Corngejo Deliberante

TLOCALIDAD: MAR AZUL

URBANA

TIPOLOGIA EDILICTA

Tdificio de Altura Baja-.

: Comercio: Restaurant, casa de te; Saldn de drte; venita de productos. artésanales,
reposterfa artesanal. Vivienda: unifamiliar-como uso extenswo del uso principal y
solo en contrafrente o planta alta. Ver cuadro de-usbs”

“Todo:otro uso: ho consignado:: Industrias.

ey §

'_RCELAMIEN TO: Los lotes que-surjan de. nug:vas subdivisiories o englobamientos deberan’ tene1
. - unanchominimode20m y una sup minima de 600 m2.

e
y
7

DICADORES URBANISTICOS:

Smi
1/7 de'la profindidad del lote
 3m.
Sé:periniite apoyo medianero ‘sobre uh EDP'
(ver Disposiciones generales C2/A)

s ;/kncho de lote > 15m
*_ancho de lote £ 15m ;

0,40
" 0.60 _
80 (densidad potencial 230)

SERVICIOS ESENCIALES

Servicios minimos: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energia eléetrica




e) El jado:minime de locales destinados para Esiar, estar-comedor y comedor, serd de 3,50m-..

f) Ei ancho libre. minimo para locales serd de 4.20 mts,

gyDensidad Promedio: Se podri promediar la densidad actual y la-potencial, cuando la “pare
cuente:con un sistema.de planta. de tratamiento alternativa de Ios efluentes: cioacales y provisid
de agua por perforacién a segunda napa. Se-deber4 presentar Proyecto Direccion 'y Constrice
por préfesional y contrato visado-por-su respectivo. colegio.

h) Las parcelas lindantes a una o més zonificaciones podrs promediar los. indicadores de F.0.
F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondlente a la zona
punio; 2 12-del Cap. 1)

i) Para la ubicacion de-cualquier construecion dentro de un predio deberé tenerse primordialme;
cuenta la ubicacidén de la forestacion existente.y la topografia de la parcela. Un plano de:o
podra. ser rechazado si modificara. indiscriminadamente dichos pardmeiros. Asimismo, po
gestionarse situaciones de excepcién de las normas. de retiro cuando su objetivo sea el respet
la forestacion existente. en gran parte. (Ver:Capitulo 1, punto 5. 2)

j) Pozo Blanco ; ver Capitulo 1, punto 4.1

Proxs

sMéNch ems'PwA apeocos o,
g EPAR‘I‘AMENTO
kol 2 ARcano_




Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Cdncejo Deliberante

%

LOCALIDAD: MAR AZUL

IEA: URBANA:

' TIPOLOGIA EDILICIA

v .Etiiﬁ_cip de. Altura Media.

S08S:

ERMITIDO _ _ 3, Comercio diatio,
taller mecanico, depOstto Vn enda: unifamiliar como complemento de 1a

her T e actividad predommante Ver caa;lro deusos.

ROHIBIDO '+ Todo-otra uso no consignado’. - o o

o

m .
1/7 de la profundidad d'elflot'e
: 3m . .
Se permite: apoyo-medianero sobre un EDP
(ver Disposiciones generales: C2/A)

080
) .
80 (densidad potencial 230)

SERVICIOS ESEN CIALES
ervicios minimos: calles abiertas y comsolidadas con suelo” seleccionado; energia eléctrica
rmcxl:ana

@nsxdad Potencial: 230 hab/ha com agua. corriente y ¢loacas.
nsidad promedio: 155 hab/hab, con planta de-tratamiento-de los residuos cloacales y- pl'()V!SlOl’l ‘de.
g con perforacion a ségunda napa (Veer Disposiciones Generales C1/A):

foe

BTINA BROGOS
ARTAMENTO
¥ ARCHIVG




e).El lad_o minimo delocales destinados para Est'gf, estar-comedor y comedor, sera de 3 SOIﬁ '

f) El ancho libre minimo para locales serd de 4,20 mits,y su.altura minima seré de 2,60 mis

cuente con un slstema de planta de. tratamlento aliernativa: de los efluenies. cloacales y PrOV] sn

de agua por perforacion.a segunda napa. Se debera presentar. Proyecto Direccién:y Constru
por profesional y contrato. visado por su respectivo colegio

h)Las parcelas lindantes a una o mis zonificaciones podri promediar los indicadores de F.0
F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspond1ente aia zon
punto 2 12 del Cap. 1)

i) Para la ubicacion de cualquier construccién dentro de un predio debers tenerse pnmordlaiment'_
cuenta la ubicacion de la forestacidén existente y la topografia de la parcela. Un planode ob
. podrd ser rechazado si modificara indisctiminadamente dichos parfmetros. Asimismo, .
gestionarse situaciones dé excepcidn de lasnormas-de retiro cuando su objetivo sea el respeto #

1a forestacion existente en gran parte.{Ver Capitulo 1, punto 5.2)
j) Pozo Blanco: ver Capitulo T, punto 4.1

-
)

LS

MONIGA BRISTINA BROCOS
DEF‘ARTAMENTO
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Municipalidad de Villa Gesell S
Honorable Concejo Deliberante

LOCALIDAD: MAR AZUL

AREA: URBANA |

TIPOLOGIA EDILICIA

¥ Edificio de Altura' Meda.

i
'

Estableclmxentos dcpomvos.
cafetena Ver cuadro de usos...

%

. Todo otro uso no consugnad{a A

PERMITI.DO : Establecimientos: educatxvos mshtucmnales culturaies

Irec;eatiyqsl_ ¥, comg complemento. de estos, bar,

.

RCELAMIENTO Los fotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos « deberan tenet
un ancho minimo deé’35m y una sup. minima de' 10660 -m2. '

oS
s

ghasien

s

&

Frente::

. T et _ Jom..
:Coht_if_a'fifente'é e e _ : 176 de la, proﬁmdidad del lote-
Laterales & Sm

: F.O'..S;- 3

"0.40
0T, : 050
70 hab. / ha.

BENSIDAD:

FSERVICIOS ESENCIALES

ﬁpluwa]es y calles consolidadas

ms Actuales: calles Abiertas y consolidadas con suelo
iciliarid y alumbrado-publico: parcial.

“Servicios minimos: Agua corriente; energia eléctrica, (dommlharla ¥ alumbrado publice), desagiies

seleccionado; energia eléctiica

SR
3 i

&

T




de: agua por perforacmn & segunda napa. Se debera prescntar Proyecto D:recc;én ¥ Constmco
por profesional’y contrato visado por su ,respgct_lvo colegio. :

e) Las parcelas lindantes a una o més zonificaciones podré promediar los indicadores de F
F.Q.T., DENSIDAD ¥ ALTURA Ei Uso. debe mantener gl correspondlente a la zona,
punto 2 12 dét Cap.'1y ™

f) Para la ubicacién de cualquier construccion dentro de un predio deberé tenerse. prlmordxalmente
cuenta la ubicacion de-la forgstacion existente y la topografia de la parcela. Un plano de o
podra ser rechazado si modificara indiscriminadamente: dichos parimetros. Asimismo, po
gestionarse situaciones de excepcion de las‘normas. de retiro cuando su objetivo sea el respet: j
la-forestacion.existente en gran parte, (Ver Capitulo 1, punto 5 2) '

g) PozoBlanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

DEL ORIGI-

. NAL QUE TENGO ANTE M1







1717
Municipalidad de Villa Gesell’
Honorable Concejo Delibserante

. LOCALIDAD: VILLA GESEEL, =

T ZONAS- AREA URBANA - o
LOCALIDAD | LOCALIDAD | LOCALIDAD |ponmpy i EA
VILLAGESEEL | MARDELAS | MARAZUL Comé‘ifnﬁ%?m

. PAMPAS tAs |  CENIRO,
| cavioras | :

__PARTIDO: VLT A GESELL.,

ST et o, BRI TS

ALCLCS, T |l ¢2, DRI C1C2

icenamiento.

IMERCIO'MINORISTA, o N
: 6L C2,63,64, TS5, C6, 01, C2,CF
C7,C8
JC1,C2,:C3, €4, C5, €6, |C1,C2
optica ;ortopedia, |C7; C8 i

'-%ipgt_ 1608 Y

€4,C7,C8

1,3, 03,0405, 6, [C1, 0. 63 16163
jeT,C8 : I

3,03, CF.C5, 06, CT, |C2,C3 [E1,C3
] ]

pMlleria y articulos para |C2, C3, 4, C3, 6, C7, [C2,€3 G102, C3
a. Vivero, c8 - <l
il v relojeria C1,C2,C3,C4,C5, C6, |C1, 62,03 R (Y e
{C7,C8

T|C1, €2, C3, G4, G5, C6, |C1,C2,C3 TTICT eI 03
C7,C8 : :

Gién (exp. y venla)  |C2, C3,C4,C5,C6, CT, g‘sim» a3 T, C3

_ [ ;
as comerciales., grandes |G 1, G2, €3, C7 i ' ci

167.€8

C.l_(?&r;de_iaﬁ ;iiayorés ]

5




AREA DRBANA™
.. MARAZUL..
LAS GAVIOTAS

or, T2

€3 .

papeleria, libroria, imﬁresos. .
Jeotillén , disquerfas , audioy
video.

C1,C3,C3, ¢4, G5, 06, | €,

C7,C8,AL

Per_ft_xmcria., articulog de
limpicza-y tocador,

C7.C8

C1,C2, (3,C4,Cs, C6,

Cl: (sslvo fraceion

1393, C2, C3

fe1

Quiosco, diarios, revistas,,
cigarrillos, lobena golosmas,

o7, c8.A1

€1, C2, 3,04, C3, Cs,

C1 (Salvo fraccidn

39),C2, €3

CI, C2,C3

Santeria y articulos de culto

C7.C8

Cl, G2, C3, C4, C3, G,

C1 (salvo fraccion
39),C2,C3

[CT, €253

Supermercado , productos
- pereccdcros locales mayores
de 1500m*

670

Supermercado productos
perecederos, locates desde
360m” hasta 1499m”

2, C3,C7,C8.

Supennercado productos
' perecederos locales.menores
{de 359m*

1€2,C3,C5,C6,CT, C8

163 (parcefas.
Jmayores.a 1,000 m2)

Sustanmas quinncas-,.cauého
y pléstico (venta)

C2,C3, 07,08

\.. )
C3:(ny se sceptan
susfanoias quimicas)

1C3.(no s¢:aceptan

Textiles., picles., cueros,
articulos personales y de
hogar {venia)

C7, C8

1, C2,C3, C4, C5,C6,

Cl(nose aceptan
electrodomésticos),

1C2,C3

sustancias: qqurucas )

: Vctcrmana, venta-deanimales .
{domésticos.

C8

€2, (3, C4, C5, 06, C7,

€2,C3

. Articulbs_;djc"quya.

C2,C3,C7,C8
ZP(Frente playa)

Cz,C3-

Merceria, Botoneria,
‘Hantastas, Bazar.

C7,G8

C1,€£2,C3,€4,05,06,

2,03

Despensa , verduleria,
|carniceria, desp. Pan,
pescaderia.

C2,C3,C5,66,C7,CR

C2,€3

: Heladerias.

C7, C8, ZP (frenie

_{maritimo)

CI, 02,03, 04, 03, C6,

e ez ¢3

CL 2,03

[Casa deté, reposteria
drtesanal,

C7, C8, RM]|,
RMIERMHT, RMH2,
ZP{Frente manitimo)-

€1,€2,C3,04,C5,C6,

C1,€2,C3,
RMH1{como
complementario)

ICY,:€2, RM, RMH,

{Productos atesanales

cs

ET.C2.63,C4C5C6.C7,

C1,C2.03

Vi_dr'ibs' ¥ espEjos.

C3,C7.C8

MONI‘CA GRISIINA BROCeSs
E DCPARTAMENTG




Municipalidad de Villa Gesell’
Honorable Cornicejo Deliberante

G

LOCALIDAD: VILLA GESELL

e

USOS

~LOCALIDAD
VILLA GESELL

“LOCALIDAD
- MAR AZUL-
 LAS‘GAVIOTAS -

cu__ TI}RA CULTO Y E”SPARCIMIENTO

B_Lbligtéca .

TAL. G2, C3, C4, G35, €6,

C7,C8, RMI, RMIE,
RM2, REj2

: &\&Il(comn
_ comsmentario)

Cl CZ 3,

“JCT.C3, RUTRUZ

Centro de exposiciones.
Galeriade drle..

€1,C5.C3, CELALCT

S W e)

TETCiRs.

onfiteria, -Di"écote‘ca‘

(653}

Cine , cine: teatra teatro ,
! 1t0r10

[CIT2.C3 07, C8

1C1,1C2,C3 (max 50
{personas)

eics

itz

Asa:dé .Juegds infantiles.

1CT,C2.C3,CA, (con
|iuegos electrénicos)-
C35, C6-(sin-juegos Elec )

Cl(satvo fr. 309,

C2.C3, DRI

(no se. permiten. }uegos

Taloptraricns

: .C:I,‘-'(_).Z',RS_'-(_nO'se)
| permiten;piegos

eleciténioos)

Tubs deportlvo con
stalaciones:al aire Tibrey’
cha de-polf tenis,

1678

C3, DRI,

IRMHL Y ZP(Gomo
joomplementario)

CT O R RS

AL I2

ub: sacial v eulturgl

1C3.03,CaC5.0607.08

czcs

TR0

| e

~|C2.C3 CHC5 Ch.CTLR

C2,C3, DRI,
RMHL Y ZP (como

|eomplemeittario)

ez, T
FRWVIY ZPi(como

complerientaric):

e

TICICA.CT.0R T

e, C3, RUP

1(3_3 )

T2

[C5.06.C7.C8. ES

C3, DRI

TTE2, €3, RUZ

C5.C6.C1.08, 69

~IDRIL. C3

|7, CIRUZ

JC5.06,CT.C8, RU2,

RMI, RMZ

DREL, C3

|[EXERT)

istitufos Técnicos;
'cademlas E

C2-,(>3 ,CS‘,C—G,C?,CS

DRI, C3

&3, C3R07

to. de Invcsugacmn ©5,C6,C7.CR,AL

DRI, C3

1T GIR0T,

..constmcctoﬂ.

T

cionamicnto, envasado
npaguetamiento de

&




3 v1e1‘1da Umfam:llat

TRULRGZ

Vo

1 V1v1cnda Mulufamlhar

TRMI, RM2, RM3,
{RMIERMHL,

ZP, €1, C2,C3,C4, C5,

RN, RMHZ ZP,
Clvomo
complementarioy

RM, RMH, ZP

1 (como

|complementaric)

interes social salv

|fraceiones frenteal :

AGCESO SUr):

Casa e Pension

RM2,

ROz

Hotel

RN, RMIE, RM2,

RMH1,RMH2,
ZP,C1,02,€3,04, 5,
C6,C7,C8

TRV, RMH

Hogares para ancianos,

2N

RMI, RMIE, RMZ,
ALRMHI, RMH2

' Hogar h]fantxl

'RMIRMZAI

RMHI, RMH2

SANIDAD

Dispensario. Primeros
auxilios, policlinicas,

C3,03.€5,06,C7.C8

Cz,C3

Consultorio partioular

C1, €2, C3,04,T5,C6,
CT,C8,

{En-zonas residencial
multif, y.unifémiliar
como-eomplemento del
uso principal)

€2, €3, RU{como
comple: nentario)

o5 i
REM, RU1yRU2
como.complements” §

Jaet uso:prineipal

Sanatonos pnvado clinicas..

v

2,03,C6,07,C8

C3,RU2

SERVICIGS

_ Agenclas comerclales
furising.

CLE2.LCI,C4.65C6.CT,

cs

¢

C1,.C3

_ Estudios y-consultorios
profésionales.

Cl,C2,C3,C4,C5,C6,
C7,.C8, Al Residencial

Jrodltif, y unifamiliar

como comiplemento-del
asp principal)

€1,C2,C3, RU{come
Jeomplemeritario)

CT,3,C%

como complemerito-
{del uso principal

Esfudio de Radio

CZ,03,C7.C8

JC3

3

Teiévisi&i (

1C2,C3,C6,CT.C8

€3

c3

Hambur_guasena Comxdas p
ilevar

161, 2,103, C5:.86, €7,

8

161 (salvo:fraceion

39).€2,C3

CLC3

Restaurantes

b

C1,C2,C3, 4,5, C6,
C7.:C8, ZP(Frente
maritimo)

€1,C2,C3

1c1, €2,

HMy ZP (como

: complememano)

_ Césa-zdé‘j’ﬁestas‘}

CTC2 63, Cacics

16162

IR

C1.C3. 3.4,
ZP(Frente maritimo)

LR yZP(com'o
| complememano)

Cl,Cz,

RMH y:ZP (como

|complementario)

R

C1,CZ,63,C5Co0T.CR

1C¥ (con planta-de

tratamiento)

L1z

C8.

1C1, €2,63,C4,C5, C6,
107,08, ZP(Frente

maifime)




V[LLA GESELL

i

LOCALIDAD
VILLA GESELL

i mgumn T

LQCALH)AD
‘MAR AZUL=
LAS GAVIOTAS

. P.éludﬁéjriés yib'jafhc:ias;.
I_nstitfx_tQ:s';deideI‘eza_,

CI £2; CJ £4ES5, CG LT
. .C8 .

P

Tc7.c%

Taxi, Agericig remis

C1,C2.C3 C4.08.06.C7,
c8

C1,C2,C3

Playa de estactonanmiento,

1C8, RMH1, RMH2,
RMI, RM2,
17p

CLC203,04,65,66,CT,

€I, C3,03

|media distancin)

Terminal de 6mnibus (arga y

Terminal de Grinibus

olectivos de corta distancia.

alidas de excursionés. -
b 4

B (W e X vr S

€3

2]

C3

I

C8

1C3

152}

TR

tAccesd a

M. Las'Pampas desde -
Ruta 11

; Acceso &
MarAzul desde Ruta |
11

TR1, 12

'hayan temdo pnnmpm de gjecucion, caducaran aw tométlcamente & Iosf 180 dxas de la promulgacmn

el presente: ‘Cédigo.

OCAL_ES NUEVOS La construccwn de nuevns !ocales y ias subdw:siones nuevas deberén




: . v de 1o vigencia del pr
'hablht_con slempre y cuando no consutuya un Uso NO Conforme segun lo establ cido en ¢
“apitulo 1, punto 1.5.3; y-en-un todo:de-acuerdo ala Ordenanza 1187/94. s

o MON Ca RISTINA BROCOS.
’ JEFE UEPARTAMENTO




7

PROVINCIA DE BUENOS AIRES

munm/m[w{ac[ c[a Q/L[fa gsi.s[[
. Villa Gesell, 2 7 JUN 205

» V1S TO: La elevacién efectuada por la
Secretana de Planeamiento, Obras y Servicios Pablicos; y

CAO' NES' IDERANDO:

Que mediante Ordenanza Municipal N°
2051/06, se aprobd el Cédigo de Ordenamlento Urbano del Partldo de Villa
Gesell

Que en su Artlculo Segundo faculta al
-Departamento Ejecutivo a confeccionar el Resumen de Indicadores Urbanisticos
y Balance de Superficie Capitulo V, la Delimitacién por Datos Catastrales
Capitulo Vi,-en un todo de acuerdo a lo establecido en el Articulo primero de la
Ordenanza mencionada;

Por ello;
EL INTENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones

DECRETA

. >ll§TCORPORASE a la Ordenanza Municipal N° 2051/08, Cédigo
Ordenamiento Urbano del Partido de Villa Gesell, de acuerdo a
su Articulo Segundo la documentacion que forma parte del

sumen de Indicadores Urbanisticos y Balance de Superficie
elimitacién por Datos Catastraies

v 2ULO 2% ELEVESE copia a las 4reas correspondientes.
ART-!C.ULO 3% El presente Decreto sera refrendado por el Seror Secretario de
- Planeamiento, obras y Servicios Publicos.

ARTICULO 4°%:Cumplase, comuniquese, dése al Registro Oficial y archivese.-—--
e

5y8E w,ctos PUEJ u:os
MU RO 00 DE VILLA GESELL




RESUMEN DE ZONAS |
. BALANCE DE |




T LOCALIDAD:VILLA GESELL . ..

e ' ARFEA 1 URBANA

Tipologia[fAltura|| - Retitos minimos '_ Sup
Edilicia |[ max.. || Tml

g |l ,L IC

10te._ 1T

T EAA [ ;1_8'-:- = N 3_:_5.}?]2_.:::-'5 =

EAA | I8 . 325 [3-m2 ]

| bagam. _
EAM

EAM

basam, .
EAMB

400

A 130

VMonog. - 5600 50| 10
VMultig. |- S _ 2

130

150/200° |
220

" 150/200

130

360 .

300

300
150/240

240

130/200

- 1307200

1307200

330

T |

FARIAIIE PLANEAMINTO




PARTIDODE || ARTAS COMPLEMENTARIAS
VILLA GESEEL || - T P
ZONA -

Lote minimo {{ Tipologia {Altura Retiros minimos  {|  Sup.- :
max.. fm] lote i| F.OS.

F L. lc

ancho| sup |[ Edilicia }f
[m] | m2] || '

RU/Cc 20

P/Ce.

CiCe

SR/Cc .,

- 11/Ce.

12/Cc

AlCe

ZET/Ce

'
INA BROCOS
HARTAMENTO




S Wd&dﬂd)d@vm G%@Lb
Homralrlex ConcquehberW

_ RESUMEN DE ZONA§
IND[CADORES URBANIS'I‘ICOS
B_ALANCE DE SUPERF;CIE_S 7

L P R— it s A g e

PARTIDO DE
: -LLA GESELL

“PARCEL . ' L

: _EA.URBANA
‘USO-DEL SUELO y

70NA

I|-anchoy sup.

Lote. mmsmo

- [m]

Edilicia

Tipolcgia

CmAx. |

Altura {

- Retirgsminintos

||

" DENS.FOT,

Hab/Ha

[m2] TL.Tc.

801280
807200
§07250
110
80/270

4P §-0.30"] 0,60 |
150+ 030 | 0;
1/4P | 030} 0.60 |
30%P Y 025 | 040 |
| ISP 0401 050 T 807150
/4P| 040 | 050 70 o
16 [ 0,46 | 050 | 70 _
- 1002 | 002 i '

EAMB. | 8§
EAB 10
EAB | 7
EA 7%
EAB | 8§
EA 3
EAR | 10
EAR 12
" EA 6

600 |
600 |
600 |
600 |
600
600

| RMHI/P ]
- RME2/P
- ZP/P
_RUP
- ClifP 20
o CUp \
- Cap 1000
CDRUR 73S [ 1000
RRP | - -

20
20

Cal ol o) Bl ]

] il il ol sl waf oY L

]y
fon=d o]

&
]
3

LOCALIDAD : MAR AZUL - LAS GAVIOT AS

AREA URBANA

USODEL SUELO

‘Altura
MAx,

] || F.

_ Tipol’ogia
- edilicia

Retiros minimas E ;
DENS.POT, ) :

1F0.8. LA
. Hab/Ha :

ROT.

e

RMH/A 35
ZPIA 30
RUT/A :
RU2/A 15
RM/A
ClfA © 20
CUA
CHA
RS/A | 35
* Laterales ;

80/280
80/280:
130
130
80/250
80/250
0.60 80/230
0.70 807230
0.50 70.

0:30
- 040
1 0:25
030
0.40
0.50
0.40
- 060
0.40

EAMB
EAB
EA
EA
EA | 0
EAB SHO
EAB 9
: EAR 10
1000 | EAM | 12
ancho delote £ 18m > 3m
aucho de lote > 18m: 4m
3m : sl AR
Se: perm1te Apoyo med:anero sobre.un EDP (ver DiSpOS ciones
generales seglinzona):

6 34
- 3/4
LD

/5P
1/5p
LGP
- 1/8P
167 |
1459
7P
TR
5| WP

0,80 |
0.80
0:40
0:40 i
0.80 -
1.00

coj oe| ~I|.o
o

) 3%

TREF
3#’:* :
L

Lol PGy

5

= ol
Sl e

A Laterales
S anch_o.-.d 10te.5 ¥m:




1717

" RESUMENDE ZONAS - |
INDICADORES URBANISTICOS
. B'ALANCE‘DE-.SU'PERFICIES_.

e SRV

E DE SUPERFICIES POR ZONA “-LOCALIDAD VILLA GESELL

Ao . . . -Esp. verdes:o : J .
|- PENS, | Esp.verdes. . , , Tibres Espacio Espacio. | Espacio | Espatio }
| o libr. plib. _POBLAéION"_fiSﬁbK:_ﬁébé;ﬁﬁbs | construible |construible eircul. : - total -
S _ . § want. hab. x - R o
1 habitha ‘| exist./m2 |  hab, i 3,5m2 - Ha" | _m2 . m2 . m2 |
400 | 000 12213e0| 419396 | 3053 | 305339:89 |  115066.40| 42040829
400 - 000 dessasa| 505686 | 4214 | 42138508 | 24214811 663514.04
4000 | 3341.00] 1693804 50385.55 4235 |r423450.94 193945781 séq_?.szﬁ,“zzzi
130 56689.54|  24669.20 85343.36 18076 |1897631.02| 63520487 258950543
130 7182501  15287.01]  58327.51 | 11758 | 1175023.89 | 47260321 165570660
1 1507200 40083:20 | 31874381 .- 14244166 | 21250 1210495852 |  782685.57) 2917727.29'
220 000y 31e226| 1143401 1446 | 14464840 |  42457.33| 18710579
| 150200 | - 1s4e5.35|  1423073|  57s58.03 | o487 | odsvisra | 259303:32| 122348441
130 |~ 0.00 551.16 0:00 424 42397.07 | 000]  42397.07
360 8208.87 4222917 31309.88 33.97 339689.13 11534065 | 46325765
300 2782.02 4640.48 16236.43 . 1547 | 15468278 10202727 | _260392.07 |
300 _000] 617543 22781.72 | 20:58 205847.66 92370.24| .298217.90]
150/200 0.00] _ 1491.39 8343.08 9.94 ~ 99425.89 36831.67 | 136257.56 |
| 2a0 - 0.00 2315.51 57165 9.65 96479.61 37459.67 |  133939.28
- | 1307200 3582.00- 2498.62 5750.71 - 1922 19220133 |  56920.93| 25271325
{13000 | stesses)|  teasvo) 940288 1268 | 12682330 |  sa182.79! 26089478}
55276.87]  7389.71| 4153647 |  56.84 | 568439.35 177808:94 1 80152516
0.00} 72682 256873 | 330 ~33037.35 | 8998:891  42036.24-
4,00 3001.96]  6518.24 . 5003 | 50032640 |  195084.95| 695411.35
0,00 900.94 204,55 &0 60062.96 | 0:00 | 60062.96
14500240} 0.00 | 0 0:00 0,00 913342 15413552
{29728.05 0.00 o _ 0,00 000 |  22877.93| 152605.981
5409331 0.00 0 ) 0.00 0.00 533966  60332.67

l 544203.80 i_‘,IZBB'IS.TG I . 6489585.77 | 886,15 8861467.16 | 3688709.38 '14094370.321. “

3

AN

D ALIDAD DE VILLA GESELL
ofal del Area Urbana = 1409,43 Ha
o Potencial = 178.819,76 hab.




Mwmca,p 3
Hmmorab-l@meejo—Deldx rante

v oiibr. pab.

‘|, - Esp, verdes

- exist-fm?

POBLACION
babi.

" | Esp:verdesolibres

pub, necesarios

Espacio

‘construible. )
¢ant. hab. x 3,5m2Y - ]

Ha:

Espacio
construibic

ml

Espacio: -
aircul;:

mi.

) :Espacipﬂ )
- tofal
.mZ

1104.00

.2992396.00.

10473386.007

_133F

133718.62

6115284

0,00

491.5_5204‘;00_*

172043214.00°

81.97 |

819728.73

000

81972873

000

33943434.00°

118802018:00-

13.98]

13978160}

. 7098 66

14688026

3523.00-

11915441800

41703963:00

295

2948567

0.00

1152701400/}

40344549:00

3.33 |

33306:10 |

5577422
2074382

. B8762.89
5404992 |

0:00°

912857064.00]

319499972.00.

164,57 |

- 164565140

144192.01 |

1 78984341

0.00

5064519.00:

177258165.00

16:5¢ |

185061.52:|

2320349 |

18826501 |

0.00-

579567782.00 |

202848727.00

500326.40 |

813260 :

_ 50845800 |

000"

_10912253.00

381926855.00

10.81

109122:53 |

11798347

0:00

103775703.001

363214961.00:|

1037

1037757.03

895064 ]

1183423.11

000 |

127884518.00 |

447525805.00

82,20|

821989.80 |

821989.80

_0.00

225993089.00

79097581.00

225.99

22598308.90-

. 22599308.90

000

199578882,00

_BO8526087.00

19,85,

1995788,82.

6502705 |

0,00}

247716515.00.

76200780100

21771

21771651.50

98301586

2177165450 |

658327588.00

230414659.00

{131665520,00 |

0.00.

131665520,00 |

13166.55 1

0:00)

0.00

451377054.00 |

15798196900

4513

4513770.54

320650.00

* 4834420.54

627.00% | 3802568451.00 |

420367171400

18598.62

185986160.34.|

Ag43s17,07.

186788261,80 |

uB : PARQUES URBANUS

/] gv‘E 3 -Ei”igENrEs

TOTAL.
EXISTENTE

NECESARIO

m2

m2

Cant. habitames*x"z,'s.ml'

14.50024]

145002.4

12,97.2805

129728,05

5,498331

54993,31|

127,864516;

1278645 16

160,836892

83,6875

TEXISTENTES '

22;9 530885 23599308,

131665520}

o 13166 55196

15426,4828]

SECRETARIA T, ANFAMUENTO « MUNICIPALIDAL DEVILLA GUSRLL.




RESUMEN DE ZONAS

INDICADORES URBANISTI

BALA  _ E DE- SUPERFICIES POR ZONA.

LOCALIDAD MAR DE LAS PAMPAS

BALANCE DE' swnmcmg ‘

DENSIDAD3 Esp vnmles- : Esp. verdes o libres .Espac'io. Espacio .Espac.io“ Esgactio
_ - o'libr; pib. | POBLACION - pub. necesatios consfruible | construible circul. ‘total
© hab/Ma . exist, fm2 hab, cant. hab. x 3 5m2 Ha m2 m2 ‘ ijﬂ
: 80/280| - 5842.58 2044.94- 7157.29 7.30{  73033.53] 20442.44] 99018.65 _
10| 128154.23 17621.21 5167422 16049 1601927:60| 581717.33 231179946
807280 ] 10965.25 3837.84 13432.43 13.71]  137065.66| 52602.18| 200633.08
801270 881638 3435173 12025.06 i2.27] 12270472 |  39776.12 1.%2297522'
BOIBC)  2500.24 487.38 < 170575 325] 3249055 8168711 4325850
70 4601.72 40285 . 1409.28 5.75 57521:45. 10229.34 1  72352.51
70| 90430 7943 276.94 143 130375  {5280.12| 2r48s.17
__B}. 68957080 0.00 0.00 0.00 0.0¢ 7733.003  77303.60
80/250| 564508 _ 1764.08 §174.28 7.061  70563.20 0.00] 76208.26
l 5_1838?‘;93‘ 29872.93 l 103856.26 210.86 ¢ 2106610.76 '735649.'2-1"1 3080369.43 |
s
CE'DE SUPERFICIES POR ZONA
AEIDAD LAS GAVIOTAS - MAR AZUL
; } Eap.verdes ‘Lsp. verdes o Espacio Espacio Espacio
' " fibres Espacio _ _
_ &libr, pab. POBLACION | ptb.necesarios . ncpyibje| comstruible cirenl: total
exist. fm2 hal, cant. hab, x'3,5m2 Ha m2 mZ= nil
0.00 3342.97 11700.40 2572 257151.60 98666.25: | 355817.85
] 80/280: 0.00 2257.78) .. 7902241 _8.06 80635.41 0.00:| 8063541
130 8382.00 21660.43 | 75810.45° 166.62 1866163.71 | 44449835 [ 2119044.06
¥ 130 0.00 3067.28 10735.48 2359 235944 59 1_4514_9'6'.04: 381140.63
VY saizso 0.00 1778.52 §224.83 744 7114001 ] 183719.32) 22488023
1 80/230 0.00 2763.96 9673.88 12.02 12017239 22223.55| 14239594

807230

0.00

436.84

1628.95

1.80

18883.19

33133.20

52126.39

B0/230 1

0.00

2749.74-

9624.08

11.96

119553.73

0.0

118553.73

70

0.00"_

98841

3459.45

1442

141202.00

0001

141202.00

8282.00 |

39045.64 |

13665975

271,10

2710957.23.

897438.711

3616776.94
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| 2 12)- 25 (6210} ~ 26~ 29. _-?';-30 42(ib20a8) 43
1-48.2 29) ~40~ 55 (22 10) - 56 - 61 (22 24b) - 264{2413)-265 Qa 12)-
266 (2" 10 ~268 - 269~270~

2(1&20) S(3aTA)-6(1a12)- 9'(3a9) 10(1312)-

700 A6 71(2a5—12a16) 72(2a7)_-'73(1a10—12) T4~ 75(1213)_:-
97 (22 10y~ 78— 10412 2 10y~ 106 (2 4 14)~ 127 =138~ 130(Za 15y~ 133 (Za
8)— 134 ~137 2 4 7)~ 138~ 139~ 141 (22 13) ~ 142~ 143* (9 2 15) - 150 (2a 7) — |
1532 10) = 158 (206§~ 159 (2 a 8) = 6):~ 163 (Lag~13a15)-165(1b
a9)—166(1a8~10a14")-168(1a4—7' 169 =270 (72 10b)— 170 (L-ad

%a:4)~227{10 2 18) - 229 ~233"(2

10)-267 .
-14(3a26)~—18(2a15)—19 22(1a8—13a. A)-23(3a13)-24(las8—14a |
21)-27(39-11219)-28 (1 a6-Fa 19)~30- 31(3a19) 32-35(329) -
36 —37 — 40 { 2b a 5y —41°(1, 2) - :

E '9b'(2-ai'1.b)'-—-'90 9412 (64 12) - 1‘3’b~1'3e(3a10)-.15-16 3‘1-44 50—

57— L TI(6* -9 a 11} 75 (3.0 12) 70~ 135 — 140~ 1437 (1 0 8) — 143b~ 145 —
146 =163 (9.4 12) ~ 164 - 165 (10) - 166 (97) ~ 167 - 168 ( $:26) — 170(1 a 6) -
171(5a7)~ 173 (3 26) - 228:(4 0 8)—235 — 236239~ 242 ~ 272~ 273 ~27d —
275 -

-3 7—-!1—15-—19k 22(9-112) 24(9a!3) 25 28(7) ~ 203338 <42 —
45 - 4953 -

=23 4. 5" <5h - é:.-—l7-—18(1 7"a9b)—19“-19b 20(1 2"7(1812) 32
(5catl)-33(8a22)—34 -35 - 36 - 37 - 38 -39 ~d40—41 = 801 8924 229) ~
BL(la El—16a18)~92 93 94 ~95-96~97 -98" (4 a20)— 98b:(10,11)~ 115
(1a7-14a1D)-116(1a7~15a19)~ 117118 ~119~ 20~ 121~ 122 (1 a 8"~
12ﬂ15)—l23(1a7-—12&14)—124(1&7 12n17)—l44-—148(7)—151(1—5a _
~ 152 (9)— 154~ 155 (L 132 19) -156 - 157 (1,7) — 160 - 161 (1- L1 a 16)— 174"
|- 1'74b <175 12) - 175b (1P a9 — 13 2 16)~176 - 177 - 178-(L 29 -18 a:2}) -
212213 -214 215 - 216221 —222-223 224 (6,7y-230 - 231-232%¢1al
Ball 20y-2326(1a6~-20)-238(8A 12)- 241(]56—13) 244.(8.a 15).—245 |
{2a7)—246 ~247 - 248.(2'a 0y ~ 249 (22 18) ~ 250 - 251 ~252 - 253~ 254~ 255
~ 256 ~257 - 276 (2ad)— 277 - 278 (2 & 10) =279 (1 a 11 - 19 25} - 349 (3-a 10)
~352(206) =357 (20 7)—358.(2a6)—362 (2a7) —401 - 402 —403 - 404 — 405
— 406~ 407 ~ 408 — 409 - 410 — 411 —412{6,7)—413 =414 - 415~ 416~ 417419 ¢
4420 ~422 ~ 423 - 424 = 425 ~ 426 - 427 429 — 430 - 431 - 433 - 434435 —
1437 - 438 — 441 - 444 — 445 (7 0 16)— 446 — 447 - 423 — 449 — 450 ~ 453 — 454 ~
455 - 456 - _
" Fracc. 19e — Frace. 1984~ Frace. 19fh — Frace, 19¢ - Frace. 19ex ~Frace, 19gy-

Q1(lally-1le ~ 1= 1g— -2 (15230) -2b(lbad-7ald)-2d(1%a 12~
19a27)~2e{l'a 14-20227) - 5" - 5b~5c{l a12~ 17 a24)~5d~5e~5f(La I3
—24234)- Sg(1a?-8ha®) -Sh(ltas-3cak)-

17 - 18- 19-23~24-35-26-32—~33 ~34-35~36~137-38-39—46-47 -

48 -49-50-51-58~59 - 60— 6] —62 63 - 04 -

| 168~ 176~ 17d - 175~ 17h— 18b - 18— 18d - 18h - 18] ~ 19— 19¢-~ 194~ 20¢ -
21 =226 23— 23d - 23g - 23h—24g (1 a8 — 14 a [6) -

116768 - 69.—70 -T2~ 73-,73..'79'_30 ~8i(1la 1‘o;-15.-. l8) 82(1 1
: ' & OFa (.~ 1k

.~112(1a4 733)‘ 120~ 1211221 ~3 0 8)~ 123 (52 18) ~ 134 (92 18) -
125126 127 - 123-129-130~131—.132—133—135(7a18)—136—137-
142—143—144—145-—146—-152-—153-154-




_«5(1&1[0—13&16) 6(2a13) 7(3a20) 8
‘1:)~11(1a:-—l2a20)—12(2a-’_’-_-’; : 5

e "5‘8 59 60(1 9&13) 63 6k 63

18) -~ 33(68.17 89:(16,026) ~90() a 7*-8%a26).~ 91 -
-i01—102(137-12a16)~—103(1"l4 8dai4i-105(1 a5"- 10a16)
6-11a!8)~108%- 1080~ 109110~ [T} -112:(B.a L8 - 19" a2])~ 125~
1291, 1, 7,8) - 130 ~ 132 (! -8 2 10}~ 136 (Lad - 12a 17) - 147 (1a3
17— 148(11}6 By~ 149 (la3~11alg)~15EQ2ad)—152.(1, 2, 10) - 182
47y~ 183 —~ 184 — 186— 1RE - 189 — 190-—191—!92«193-—194—193;— 96
1198 — 199.~200 201 ~202 — 203 — 204 — 2035. 206~ 207 - 208 ~209~2
211-232b:(17 2 19} ~238 (1 27 -13) - 241 (72 12)-243 - 244 (1 a 7 - 16A
245 (1-8.a 13)~248 (2, 10)—249 (1) -258 (1 a5 -9 13)- 239 (1" a4 -
260(lad~1lal8)~ 261 (4Lale)- 263 {ta3~11ba 14)~ 285 (5a 10)~2
‘8 11)~287 (2 29)— 288 - 285—290 —291 (2 & 7) = 292 — 293 — 204 — 295 ("
296 — 297 - 298 ~ 303‘(2&'.‘--303 304 - 305 (2'a 3) - 306 - 307 — 308 (24
8)-309-310 - 3“(2&“}-312 31331434 14y -315-316-31
8)- 319 - 320~ 321 (28 24) - 322 -323 - 324 {2 2 6)— 325 — 326 — 32
15) -329(la7-9a18)~330(1a7—- 102 14)—331 (1 2 8)-332-33

334 (123-6211)-336(225)=337(2a 11)-338(L a3 -7 al8)-
1(1a3)-13(157a20)-2(1a9~13a26)—-16~17(1a%-15a 23
~21(la6-17a23)-2€ (i a3 - 21 2.34) — Quinta 31 - 34 (1,2~ 13!
a3-1latd- T6atP-4G(6a13-15 16y-41°B210)-43(1a3 ~%
44(2213-15224)~ 46 (19— 122 17)-47 (22 23)~48~50 (1 a 4 -
51(2a18)~52-85-86~87 ~88{1,78)-94-95-96(1,2-12a16)
~7216)- 102(229)- 103~ 116{22 13)- 117~ 122( 2:a L 1) - [23 12
126 —127 - 128 - 129 - .136— 137 ~ 138~ 161%- -161b.~ 162 — 163 -170%-
171-172 -

241k, 1j, Ik, Lm, In, 1p, ta—2 4 14) - 24b (25 2 399~ 82 (7 2.26) ~ 83 (¢
B4 (1a0- 18a25)—85(1al4~232a28)~1i3(la6-2L 22) 86 (2
(1a6-14220)~114b (1, 2_2)—1?9(5a20)-180(4a16)

30(13516) 5?(15a23) )g(B“nSg) Jh(ab Jc

~10a 16)—6f(Lad-14a 16)~65(l a8~ (44 16)=
v8—14n16) ~6k (1 2.8—14.216) - 7" (6 & 16) - Tb:(6f:
16) - 7e (10-a 16} ~Q. T {(parc. 8,9, 10) - 7C.(1 5:d — 10
(4*adc) - Be (5, S£,.5g, 3h, 5P - 8g (1- 150 18)— 8L {:
14a16) - 8k.(10c, 10d9 -~ 9b{5a 16)— 9d (3% 3b) - O
ad4-100a16)-9g—9h - 10b— 10c— 10d~10c (1 ad~.
12) - 10p— IOh-»lOk llb—llc—-llc(c\ceptoiete=

Boulevard) 12¢- 12d— 178 (l a4 —-10a 16) 123 l2_h— .13 (parc-. !
13¢ - 13d~ 13 {31, 6%, T)~ 136¢La3~9%a14) - I3g~ 130 Q 14 (parc, 7,:
.14b— 14e— l4d ~ 1de (excepto lotes frentistas a la Avda, Boulevardy - Q
2y ~ Q. 15 (parc. 7, 9-exceplo fotes frentistas. of Paseai119)— 15¢(1 2.5 -8
15d -

1807+ 80b — 81 ~§9~90-91 (1 a6 ~11a18)-92(la T-12a 20y— 98_ ~
101 €10 a 16) - 104 ~ 105 — 106~ Fraccion. }9%ew: {excepto lotes-frentistas a

1 Boulevard) ~ 110~ 441 — 112~ 143 = 114 - 1154123 ~9a1d)—- |18 -
121 (1af-16434)~130~-131 - -132 - 133 (},2~4a 12)-

Frace:[1{9% 164 19"-24Fa25 332 36) -7 <8~ 10" 1d, 2b, 2, 3,4"
"3, 5k, 575, SE Se)—130 (7 ;-‘;Sh)— 14: _(l"_ld 13 A 1_7)—- 18 (2 a 6_) 70 {2b
,21-22 23 24"(10 1d, 1e- 11}

m) 72(1 8ai4) 7 1‘-}'-""76‘(‘1.&'9(.‘-)-—"77;{l,-
84 (10°3 17) ~ 87 (96)-89¢1" 2 15) ~ 90 (To) - 98b(ia9)»—i00(3)—[
1(7a10)-1750¢10)- .

rrsr—mcH
5 COPHA FIEL. DEL: OR1Q-
NALQUE:. TENGO ANTE MI




'PO'R DATOS. )
CATASTRALES

-'j 77(1[)-—!02(9all) [03(5&53*’ : .-a13) 105(5ba8“)-—106(1 15a |
19— l2)(2a6)—130( 16 DA =133 9a16)—-136(5a11b)—137
Sum_),.—L ‘ 1-8aidy—152(3 |
-859—159(_1 Sally
A= BT a 6)-218
9y=228(1 2 3)~232"
: 1-14:a16) 237 (1, 2~ 19.226)
- 240(1, 11, 12)— 261(1a5) 262- 267 (L, 12, 13y=374-(10d, 102) -
3806 - . T G e 1
258 (60, 8Y - 259¢5 2 B) 260(5":110) 26_=_
La18) = 266-(1~16 a22)~267 (11)~395 (5
L(6at2)-~4-5(1,2-15920)-8-9

13a12)-35(1,2-10a 12)=39(4 a 10) - 4.0-( Td=17 a21)-

14 -2503%) 46 ( 7o 1)~ 47 (1 ~24 225} -30(5 1'—19_a21) 33(2
2 6)-96(3all}-97(326)- o

32" ascy~33(1a7) ~98(La 3)— 122(8ball) 123:(8_,9"} 124 (8 a1l -

[175%(1 a3-13220)~ 1756 (11, 12)-412(1 45 -8 45.(12.6)

27 (la ) -20 (5" a5 - 15 8 26)~ 24 (13 & 18) 2e(1 219y = 3e(i1ll)

80 (17a23)—81 (124 15)—82 (Lad)~ 83(1a5) 85(1'6 _
{€1aB)y-88(Lasy-112(la7)~113(14a20)~114L: 15)-—115(8&13)—116
1B a14)~178(10a 17)— 179 (1 a4)~ 180 (1 a3-17)~ I8L:(Ba 1)~ 182 (Lad) — |
278 {11 2 16)-279( 12 a 18) - 280 (2) - 281(1 2} 283(67) 2_ (1l al4)—285 |
(2 ad)—286.(1 a.4)- '

329(8Y —330:(8,9)— 331 (9} 334 (4, 5)-335 ~336 (1 6) 338 (4a6) 339(1)- .

6E(10° 13) = 6g (9 al39-6h(9a 13) GJ (9a13)~6k(9a13)—7"(la5)y—7b(l
a3)-Tcflas)~T7d{1 a5j~Te(l ad)~Bg(6d—7"- 14y 8l (9 13)~8j (T2 13)
— 8k (10°, 10f, 16,17) = 9™ (parcelas frentistas a-Paseq 107} ~9b. (Y a5y ~Sc.(1 a4) —
Od (L, 2y - %e( 1a3) - 15c(6, Ty— 15001, 7; 8)—0Q.24 (parc 8,9, 10: frentnastasa
Paseo 139)—24£(10 a 13) - 24g(94 13) -

"82 ( 1a3)—83 (parcelas frentistas al Paseo 39 - ver planoansxo)

9L (113 15).82(5,6)-83(10-213)-85(5,6) -91"(2 a 10} ~91b.(2 a5}~ 92*(
1-162a18)-92b-92c(1- [6.418)- 93 ( lad—12a 18)—94(1a7)~95(1)~
106*(5,-6) — 106b ( 1-6.28)— 107° (5, 10Y - 1076 (1-5a8)~ 110 (3, 6)~111 (10 a
1 13)- 122(2)-123 (La4)—-124(1a79 -

1(15a19)- 2(21a31}-3(16a28)y-4(14422)-5 (1L, 12)~6( - 4al7)~
7(1,2,2,22) -8 (1263} ~9 (L a8 )= 10( 1- laa2d)~11(6all)=12(1- 264
128)=16(5)—17(27a34)- 21 (1 aB)-23¢ 1, 10, F1)=27(5)—28(1)-29(10a
19)- 30(13al7)- ‘ ) _
276(1-5a7) - 278 (17 2 28) - 280 (1 -8 a 11y - 282 (1. 10'a }3y—283 (1, B:9) -
1285¢L- 11 13y —287 (1 -10 a 14) - 291 (1-8 2 12) - 295 {1 ~10-:a'15) 302 (1 Oa
11y-305(1629)-308(1,5=%a 1) -311{1--12al6")
5(14)-6e(5.29)-6f(520)~7e(529)~7£(529)~Q.8 82.(€", 6b, 66) - Te
(5b,.5¢; 5) — 9e (4, Ty~ 9f (5a 9y~ 10& (5 a 9y — 10£ (4, 7)— 1le, T1E l2e, 12£ (lotes
frentlstas @ la Avda. Boulevard) - 13e (Sg, SE Y—13f( 42 8y Tde{(lotes rentistas a
la Avda. Boulevard) -

115(4a8)- LI6(1- 14225)— (21 (7a15)—122 1-12.820) - 133(3a7)-—‘
.Fragelon. 19ew (pareelas frentistas ala Avda. Boulevard) - _ _
134 15a23)— 318 (1,9.10)~ 32! (1 25a - 324(1 7'a A 328( 1 - 16a .
122)~333(1-729) -337(1 ~12216 9a.15 ; (o
;18114) 359 1~12 a 18)= : A 14}
z —376 (1-Fas)— 381 ( 14)=386:( 1 12 A




10)-92(8a iy 101 _ :9)—102(1_11'5 15) -
83.(19)—86.( 1- 198 26 — 113.(7 & 13)— 1145 (7 2 13)— 114b (64 9] -

o

|AY/ G

1 ZET/G
|IRR3/G
RU/Cc
P/Cc
[A/Cc
SR/Cc
11/Cc

Fraceion 111 I a 10b)

Fraccion 1T~ Fraccll, 2¢ - 2%

Fraccton 11

66— 67— 68— Rcseri’aFiscal.(_ISS ~ 187 -299.-300 - 301)

20- 21-22 - Fraceidn 18 ah
1 Fraccion I'(L a 19), Fraccion [E( 1 a 16), Fraccidn 11l Fraccion IV (L a 7‘8) P
V{ta4),Fr accion V1 (1.2 28), Fraceion 18.aj-( 22 2 33)

e e e o

(ver documentamon grafica)

Fracciones: 24y — 24 x - 24w~ 24 v - 24.u- 24 r._—24 s-24r-24p-2
—-24k— 241‘“24L24f 246 24 4.~ '246 24 k-

| {ver documemamon grafica)

(ver documcntacion‘__graﬁca)‘

Fracciones : ¢h 3 ~ch4—ch5 —~ch6~ch 7

(ver documentacion grafica)

12/Cc
|C/Ce
ZET/Cc
CD/CC

Fraccidn 18 A (1a2l)

ancmon 10 ab, Fraccmn 10 ac, Fracmon 10-ad -

I
I
T
]
T
h
1.
1.

TS (12 10), 116 (1a ), 117 (La 12), 118 (La 12), L[5 (L a 11}

NARISTINA BROCOSB
FPARTAMENTO
y 0

L.v"""r’ﬁ‘aCHO v ARCHIVS _

- g.coPis FIEL DEL omc:;l
NEL QUE TENGO ANTE




Frace, 1.(27 a 34) Fracc. 22 (ib.a i2b 2004 24b) ~Frace. 39.43b 1 -1'3b 24b A 43b -
| 506 4 55b) ~Frace, 40 (33 2.58 ~ 71 a: 80y ~Frace.64. (1 ~ 132 22) T

1 Frace, 1 1'a. 26y~ Frace.. 2 — Fracc. 3- Frace. 4—Fracc, 5 Frace .6.—Frace race. 8

1~ Frace. O ~Frace, Y0~ Fracc. 11 ~Frace. 12 —Frace. 13~ Fracc. 14— Frice; 15 —Frace.
16 ~Frace, 17 —Frace, 18 — Frace. 19 —Fracce, 20 ~Frace, 21 —Frace, 25 ~ Fl"‘lC._ 26:(8a

adday - Frace. 27 (17 a74a) - Fracc. 28 (2aa 182.~32aa 123a) - Fracc. 29 — Frace:

30 a'Frace. 35 ~Frace. 41 —Fracc. 43 4 Fracc, 49— Frace. 51 - Fracc. 52 1Frﬂcc 63-
Fracc 65 — Frace.66 -

 Frace. 36— Frace. 40 (16 a.32)~ Fracc, 50

Fracc. 38 — Fracc. 39 (1b, 2b - 14% 4230y~ Fracc: 4¢-(1a 15)-

Trace. 26 (1a a 7a) - Frace. 27 {1a a 16ay - Fracc, 28 (La- 19a.a 31a) -

Fracc. 24 (1 a9—12 a21)~Fracc. 42 -

Fracc. 23 ( 1'a5)- Fracc. 24( 10, 11-22a 25) -

.

Fracc. 37 -

" Frace. 1 (33 a 44) Fracc 22( Hb a 19b 25b a 32b) Fracc 39 (44b a49b 56b a
- 59b) — Fracc, 40 (59 a 70:- 87 8:92)~Fracc. 64:( 2.2 1223 a33) -




1194 —195 — 196 - 197 — 198 ~ 19912 9 & 12)— 205 — 206 — 207

~209-210(1,2~8a10) - 220~ 221 (1, 4)—231-232(lc, lb)—‘

d243(1a3 - 14a20)-253 (22°15)~ 254 (1,a 3 - L4 a 20) - 264 {
F1sy~ 265(1a3—i4a20) 275(2a27) 276(1.15 2'>d3':),--.__

297 - .

191~ 192 ~ 193 - 202 - 203 - 204 213—-91-1—-”15— 206 ~ 217
225 - 226227 - 228 -235 - 238 237~ 238 230 — 246~ 247~
249 - 250 251 (1 a5~ 12 2 20) 25'7 - o58 - 259 ”60 T =2

.780 281—’?8’7 283 - 284.(1a10 20__&_._36)-~300
~294~ 295 {1210 - 20°2 36) -

301 — 302 - 303 - 304 - 305 ~ 306 (1 & 10— 12.4 36}~

308 (2 a26) - 309312313~ 34 - 315~ 316
a4z) 319(2&')6) 330~ 323 ~324 - 325

340(1&1;,_—25&46) 341(11;:\12)-34?5 45 25
349 - 350 - 351 ~ 352 - 353 - 354~ 357 2 366 - 3
393 2 402 —404 a 414 -

IRU2/A

344 -245-755 (10 10~ 172 20)~ 356 (12 10— mi
27) - 278 (2.2 28) - 289.(2.2.28) - c

1300(2 8 28)~ 311 (2 2 28)— 322 (2 8 28) — 333 ( 2 £ 28)—34

355 ~ 356 367 - 368 — 379 — 380~ 391 — 392 403 — 404-

[RM/A

{218 ~219.—229 250 240 =241

ICU/A

251 (6811)~ 252~ 54 (1- 16220)—262(64 11) =963 - 2

120y~ 273 (100 18)~274 - 275 (1 23314) 284 (11 & 19)

(132 19) - 296 -

306 (11)-307 (1 a 10}~ 308 ( 1- 2?a3—l) SIS (19827 7
345 - 329 (15 a 23} 330 (lotes frentistas-a la Avda WL DEF

16 2 24) — 341 (lotes frentistas a la Avda. M. Del Plat@

255 (112 16) 256 (11 a16)— 266 (1a 11 - 28 a 34) *26/’(_

266 (122279267 (28 a 34) - 277 - 273 (1 -29a 36) 9884 28
29 a36)— .

299 ~300.(1 - 29:2.36) ~ 310~ 311 (1 - 293 36) - 321 - 322 (1
36)~332 - 333 (1~ 29a 36) 343~ 344 (1- 29.2.36) —

1993 a8) - 210 (3 a 7j~ 221 (2, 3) - 232:(1¢, 2) - 243 (4 a

413)-265( 42130276 (6a21) -287-298-

189 - 190 — 200 ~ 201 ~ 211 — 242 - 222~ 223 ~ 233 234




